
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บทที่ 2 

 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไข และลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

 
 
 
 



                                         
                                 โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต                                              ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 

                      จัดท าโดย                                                              
                      บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลต้ิง จ ากัด           หน้า 2-1 
 

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                       
   

บทท่ี  2 
ผลการด าเนินการตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

2.1 ผลการด าเนินการตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต ตั้งอยู่ ต าบลรัษฎา อ าเภอเมือง จังหวัดภูเก็ต ได้ด าเนินการจัดท ารายงาน
การปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบและติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โดยโครงการได้รับการอนุมัติ
จากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือแจ้งผลการพิจารณาเห็นชอบ
รายงานเลขที่ ทส. 1009.5/4378 ลงวันที่ 17 เมษายน 2556 ซึ่งครอบคลุมปัจจัยทางสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ คือ 
 

● คุณภาพน้ า 
● คุณภาพชีวิต 
● ระบบการป้องกันอัคคีภัย 
● อ่ืน ๆ  

 
ทั้งนี้ สามารถพิจารณารายละเอียดจากสรุปผลการด าเนินการตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต ประจ า เดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 มีรายละเอียดแสดงดังตารางที่ 2.1 
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                            จัดท าโดย                                                                                       หน้า 2-2 
                            บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลต้ิง จ ากัด 

ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการด าเนินการตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 

  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ และประสิทธิภาพของการด าเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และแนวทางการแก้ไข 
1.1 ทรัพยากรสิ่งแวดล้อม 
1.1.1 สภาพภูมิประเทศ 
- จัดให้มีรั้วโดยรอบแนวเขตท่ีดิน เพื่อกั้นขอบเขตระหว่างพื้นท่ีโครงการกับพื้นท่ีข้างเคียง 
- จัดให้มีการปลูกพืชคลุมดินไม่ปล่อยให้มีพื้นท่ีว่างท่ีเป็นดินเพื่อให้พืชช่วยยึดหน้าดินไม่ให้เกิด
การชะล้างพังทลาย 

 
 
- โครงการจัดให้มีรั้วโดยรอบแนวเขตท่ีดิน เพื่อกั้นบริเวณโครงการและพื้นท่ีข้างเคียง (รูปท่ี 
2.1) 
- โครงการจัดให้มีการปลูกพืชคลุมดิน โดยไม่ปล่อยให้มีพื้นท่ีว่าง เพื่อช่วยในการยึดหน้าดิน
ไม่ให้เกิดการชะล้างพังทลายของหน้าดิน (รูปท่ี 2.2) 

 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 

1.1.2 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่นละออง 
- ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่นป้ายจ ากัดความเร็ว สันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้
เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 
 
- ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการ โดยฉีดล้างถนนเป็นประจ าสม่ าเสมอ 
- จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นท่ีรวมท้ังสิ้น 1,535.42 ตารางเมตร โดยปลูกพืช
คลุมพื้นท่ีว่างท้ังหมดเพ่ือไม่ให้เกิดฝุ่นละออง 
2) มลพิษทางอากาศ 
- จัดให้มีท่ีจอดรถยนต์อยู่ชั้นล่าง โดยบริเวณชั้นดังกล่าวมีลักษณะเปิดโล่ง ไม่ปิดทึบ มีลมพัด
ผ่านตลอดเวลา อากาศหมุนเวียนได้สะดวก 
- ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้ภายในบริเวณพื้นท่ีจอดรถสามารถสังเกตได้อย่างชัดเจน
และท่ัวถึง 
- ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว สันนูนเพื่อลดความเร็ว เพื่อ
ไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบริเวณบนผิวถนน 

 
 
- โครงการมีการควบคุมความเร็วของรถท่ีเข้ามาภายในโครงการ โดยมีสันนูน ภายใน
โครงการ และมีไม้กั้นบริเวณทางเข้า ออกโครงการเพื่อให้รถชะลอก่อนเข้า-ออกและ
ป้องกันการเกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่น (รูปท่ี 2.3)  
- โครงการมีการดูแลท าความสะอาดถนนภายในโครงการเป็นประจ าสม่ าเสมอ 
- โครงการมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ รวมท้ังสิ้น 1,535.42 ตารางเมตร (รูปท่ี 2.4) 
 
 
- โครงการจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์อยู่ชั้นล่างของตึก โดยมีลักษณะเป็นท่ีโล่ง ไม่ปิดทึบ มีลม
พัดผ่านตลอดเวลา (รูปท่ี 2.5) 
- โครงการมีการติดต้ังป้ายดับเครื่องยนต์ บริเวณที่จอดรถของโครงการ  
 
- โครงการมีการควบคุมความเร็วของรถท่ีเข้ามาภายในโครงการ โดยมีการติดตั้ง ไม้กั้ น 
และสันนูน ภายในโครงการ (รูปท่ี 2.3) 

 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
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ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการด าเนินการตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต  ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 (ต่อ) 

  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ และประสิทธิภาพของการด าเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และแนวทางการแก้ไข 
2) มลพิษทางอากาศ (ต่อ) 
- จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ 
ท าให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการสามารถท าได้อย่างดี 
และปลอดภัย 
- จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการให้มากที่สุด ขนาดพื้นท่ีรวม 1,535.42 ตารางเมตร เพื่อให้
ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษจากท่ีจอดรถของโครงการ โดยพันธุ์ไม้ท่ีโครงการเลือกปลูก
สามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ 560 โมล 

 
- เพื่อไม่ให้เกิดความสับสนของผู้ท่ีขับขี่ยานพาหนะเข้ามาภายในโครงการ โครงการได้ติดตั้ง
ป้ายสัญลักษณ์การจราจรอย่างชัดเจน ท่ีบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อความเป็น
ระเบียบและท าให้เกิดความปลอดภัย 
- โครงการมีการจัดพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการให้มากท่ีสุด โดยมีพื้นท่ีสีเขียว 1,535.42 
ตารางเมตร เพื่อให้ต้นไม้ช่วยดูซับมลพิษท่ีเกิดบริเวณลานจอดรถ  
 

 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
- ไม่พบปัญหา 

1.1.3 เสียง 
- จัดให้มีการท าสันนูน ชะลอความเร็วของรถบนถนนภายในโครงการ เพื่อชะลอความเร็วของ
รถและลดเสียงจากการแล่นของรถยนต์ 
- ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณท่ีจอดรถและทางวิ่งภายในโครงการให้เห็นได้อย่าง
ชัดเจน 

 
- โครงการมีการท าสันนูน เพื่อชะลอความเร็วของรถภายในพื้นท่ีโครงการ 
 
- โครงการติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์บริเวณท่ีจอดรถภายในโครงการ  

 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 

1.1.4 คุณภาพน  า 
- จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปชนิดกรองเติมอากาศแบบผิวสัมผัส (Fixed Film 
Aeration) ส าหรับอาคาร A อาคาร B อาคาร C จ านวน 2 ชุด/อาคาร และส าหรับถังพักมูล
ฝอยรวม จ านวน  1 ชุด โดยแต่ละชุดมีประสิทธิภาพร้อยละ 92 คิดค่าความสกปรกเฉลี่ย 
(BOD) ของน้ าเสียที่เข้าระบบบ าบัดน้ าเสียเท่ากับ 250 มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่า BOD ในน้ าท้ิง
ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 
- จัดให้มีถังดักไขมันส าเร็จรูป รองรับน้ าเสียจากการประกอบอาหารภายในแต่ละอาคาร เพื่อ
ดักไขมันออกจากน้ าเสียก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปแต่ละชุดของแต่ละอาคาร 

 
- โครงการมีระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปชนิดกรองเติมอากาศแบบผิวสัมผัส โดย ติดตั้ง
อาคารละ 2 ชุด ส าหรับน้ าเสียจากการล้างห้องพักขยะเข้ารวบรวมสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของ
ตึก B  
 
 
- โครงการจัดให้มีบ่อดักไขมันประจ าแต่ละอาคาร เพื่อดักไขมันออกจากน้ าเสียก่อนเข้าสู่
ระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปแต่ละชุดของแต่ละอาคาร 

 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
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                            จัดท าโดย                                                                                       หน้า 2-4 
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ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการด าเนินการตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต  
  ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ และประสิทธิภาพของการด าเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และแนวทางการแก้ไข 
1.1.4 คุณภาพน  า (ต่อ) 
- จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียแต่
ละชุดให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 
 
- จัดให้มีพนักงานตักไขมันออกจากถังดักไขมันทุกๆ 2-3 วัน และจดบันทึกรายงานผล
ทุกครั้ง โดยน ากากไขมันใส่ในกระถางท่ีมีกระดาษทิชชู่รองท่ีก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนท่ี
เป็นน้ าซึมออกจากกากไขมันและท้ิงไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน าใส่ถุงด า จากน้ันน าไปไป
ท้ิงรวมกับมูลฝอยท่ีท่ีพักมูลฝอยแห้งต่อไป 
- โครงการจะประสานให้รถสูบปฏิกูลของบริษัท ธนทรัพย์รีไซเคิลภูเก็ต จ ากัด ซ่ึงได้รับ
อนุญาตจากเทศบาลต าบลรัษฎามาสูบตะกอนจากถังเก็บตะกอนไปก าจัดทุก 2 เดือน 
- จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียโดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้า
อื่นๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน้ าเสีย ตลอด
ระยะเวลาท่ีเปิดด าเนินโครงการ 
- บ าบัด Aerosol โดยรวบรวมอากาศจากถังเติมอากาศเข้าท่อระบายอากาศ (ท่อ Vent) 
ท่ีติดตั้ง Filter เพื่อก าจัด Aerosol ซ่ึงภายในบรรจุถ่านปิดปลายท่อด้วยแผ่นฟองน้ าแบบ
บาง และเปลี่ยนถ่านทุกๆ 2 เดือน 
- ในการด าจัดถ่านถูกเปลี่ยนออกจากปลายท่อระบายอากาศท่ีใช้ในการบ าบัด Aerosol 
น้ัน จะใช้วิธีฝังกลบในพื้นท่ีจัดสวนของโครงการ ซ่ึงจะถูกย่อยสลายเป็นธาตุอาหารให้แก่
ดินและพืชภายในโครงการต่อไป 

 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษา และควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียให้มีประสิทธิภาพ และ
ท างานได้อย่างต่อเนื่อง 
 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีตักไขมันออกจาบ่อดักไขมันประจ าตึก ทุกๆ 3 เดือน โดยตักไขมันใส่
ถุงพลาสติกสีด า แล้วน าไปรวบรวมไว้ท่ีห้องพักขยะเปียกของโครงการ ก่อนท่ีจะมีรถเก็บขนไป
ก าจัด ท้ังนี้จะมีการสูบไขมันปีละ 1 ครั้ง 
 
- โครงการประสานงานให้มีการสูบตะกอนไปก าจัดปีละ 1 ครั้ง โดยใช้บริการบริษัทเอกชน 
 
  
- โครงการไม่ได้มีการติดตั้งระบบมิเตอร์ไฟฟ้าของระบบบ าบัดน้ าเสียแยกออกจากระบบไฟฟ้าอื่น  
 
- เนื่องจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการเป็นระบบเติมอากาศ จุลินทรีย์ก็เป็นชนิดจุลินทรีย์ท่ีใช้
อากาศ โดยท่ัวไปแล้วสภาพของระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศจะไม่เกิดการหมัก/ย่อย
สารอินทรีย์ให้เกิดก๊าซชีวภาพได้ หรือหากเกิดขึ้นก็มีปริมาณน้อยมาก ดังน้ันทาง โครงการจึงไม่มี
มีระบบก าจัดก๊าซมีเทน และ Aerosol จากระบบบ าบัดน้ าเสีย 
 

 
- ไม่พบปัญหา 

 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
 

- ไม่พบปัญหา 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
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ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการด าเนินการตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 (ต่อ) 

  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ และประสิทธิภาพของการด าเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และแนวทางการแก้ไข 
1.2 ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
1.2.1 นิเวศวิทยาทางบก 
- ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ า และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์ อย่างเคร่งครัด 

 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ 

 
 
- ไม่พบปัญหา 

1.2.1 นิเวศวิทยาทางน  า 
- ดูแลรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียแต่ละชุด ให้สามารถท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

 
- โครงการมีการดูแลรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานอย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

 
- ไม่พบปัญหา 

1.3 คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
1.3.1 การใช้น  า 
- จัดให้มีน้ าส ารองเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดินของโครงการโดยส ารองน้ าไม่น้อยกว่า 3 วัน 
- จัดให้มีระบบสูบน้ าในอาคาร สูบจ่ายน้ าโดยไม่ดึงน้ าใช้มาจากท่อประปาโดยตรง และควบคุม
การจ่ายน้ าด้วยระบบตั้งเวลา ก าหนดเวลาการสูบในช่วง 24.00 – 05.00 น. ซ่ึงอยู่นอก
ช่วงเวลาท่ีผู้พักอาศัยใกล้เคียงมีการใช้น้ า 
- จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่สภาพดี 
- ในการออกแบบเลือกใช้สุขภัณฑ์ท่ีประหยัดน้ า หรืออุปกรณ์ท่ีมีประสิทธิภาพสูงท้ังก๊อก
ประหยัดน้ า ชักโครก และหัวฉีดประหยัดน้ า 
- ติดป้ายรณรงค์การประหยัดน้ าภายในพื้นท่ีโครงการ 
- ก าหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน้ าและซักล้างอุปกรณ์ในภาชนะ ก่อนท่ีจะน าไปเช็ดถู ซ่ึงจะ
ใช้น้ าน้อยกว่าใช้สายยางฉีดล้างท าความสะอาดโดยตรง 

 
 
- โครงการจัดให้มีถังส ารองเก็บน้ าใต้ดินของโครงการ โดยส ารองน้ าไม่น้อยกว่า 3 วัน  
- โครงการจัดให้มีระบบสูบน้ าในอาคาร โดยไม่ดึงน้ าใช้มาจากท่อประปาโดยตรง และ
ควบคุมด้วยการตั้งเวลา โดยระบุการสูบในช่วง 24.00-05.00 น.  
 
- โครงการมีแผนกช่างเป็นผู้ดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่สภาพดี 
- โครงการเลือกใช้สุขภัณฑ์ท่ีประหยัดน้ า (รูปท่ี 2.6) 
 
- โครงการติดป้ายรณรงค์ให้เจ้าหน้าท่ีและผู้พักอาศัยประหยัดน้ า  
- โครงการให้เจ้าหน้าท่ีใช้ภาชนะรองน้ าและซักล้างอุปกรณ์ในภาชนะ ก่อนท่ีจะน าไปเช็ดถู 
ซ่ึงจะใช้น้ าน้อยกว่าใช้สายยางฉีดล้างท าความสะอาดโดยตรง 

 
 
- ไม่พบปัญหา 
- ไม่พบปัญหา 

 
- ไม่พบปัญหา 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
- ไม่พบปัญหา 
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ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการด าเนินการตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต  ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 (ต่อ) 

  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ และประสิทธิภาพของการด าเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางการ

แก้ไข 
1.3.1 การใช้น  า (ต่อ) 
- จัดให้มีช่างซ่อมบ ารุงซ่ึงท าหน้าท่ีตรวจสอบรอยรั่วของอุปกรณ์ท่ีใช้อย่างสม่ าเสมอเป็นประจ าทุกเดือน 
หากพบการรั่วซึมให้รีบซ่อมแซมทันที 
- ก าหนดให้มีการปิดวาล์วควบคุมการจ่ายน้ าจากท่อเมนประปาด้านหน้าโครงการ เข้าสู่ถังเก็บน้ าของ
โครงการในช่วง 07.00 – 10.00 น. และช่วงเวลา 19.30 – 21.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีผู้เข้าพักอาศัยช้าง
เคียงมีการใช้น้ าเป็นจ านวนมาก 

 
- โครงการมีแผนกช่างเป็นผู้ตรวจสอบรอยรั่วของอุปกรณ์ท่ีใช้อย่างสม่ าเสมอ หาก
พบว่ามีการรั่วซึม จะมีการซ่อมแซมทันที 
- โครงการก าหนดให้ปิดวาล์วควบคุมการจ่ายน้ าประปาช่วงเวลา 07.00-10.00 น. และ
ช่วงเวลา 19.30-21.00 น.  

 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
 

1.3.2 สระว่ายน  า 
(1) คุณภาพสระว่ายน้ า 
- ในการฆ่าเชื้อโรคสระว่ายน้ าจะใช้ระบบเกลือ 
- จดัให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยดูแลท าความสะอาดไม่ให้ขอบสระและทางเดินรอบสระว่ายน้ าเปียก 
ลื่น มีน้ าขัง หรือป้องกันอุบัติเหตุต่อผู้มาใช้สระว่ายน้ ารวมท้ังน้ าจากบริเวณทางเดินจะต้องไม่ไหลลงสู่สระ
ว่ายน้ า เนื่องจากท าให้น้ าในสระสกปรกเกิดการปนเปื้อน โดยต้องท าความสะอาดบริเวณสระว่ายน้ าทุกวัน 
หลังจากปิดใช้สระว่ายน้ าแล้ว 
- จัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้สระว่ายน้ าโดยมีข้อความอย่างน้อยดังน้ี 
   - ต้องสวมชุดว่ายน้ าท่ีสะอาดในการลงใช้สระว่ายน้ า 
   - จ านวนสูงสุดผู้ใช้สระว่ายน้ า 
   - ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงใช้สระว่ายน้ าทุกครั้งและห้ามท าสระว่ายน้ าสกปรก 
   - ผู้เป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หูเป็นน้ าหนวก หรือโรคติดต่ออื่นๆ ห้ามใช้สระว่ายน้ า 
   - จัดให้มีผู้มีความรู้ความสามารถดูแลปรับปรุงคุณภาพน้ าในสระว่ายน้ าให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 

 
 
- โครงการใช้สระว่ายน้ าเป็นแบบระบบเกลือ 
- โครงการมีเจ้าหน้าท่ีคอยท าความสะอาดไม่ให้ขอบสระและทางเดินบริเวณสระว่าย
น้ าเปียก มีน้ าขัง เพราะอาจจะท าให้น้ าในสระสกปรกเกิดการปนเปื้อน โดยมีแผนกช่าง
เป็นผู้ท าความสะอาดสระว่ายน้ าเป็นประจ าทุกวัน  
 
- โครงการจัดให้มีป้ายระบุกฎระเบียบส าหรับผู้ใช้สระว่ายน้ า (รูปท่ี 2.7) 

 

 
- ไม่พบปัญหา 
- ไม่พบปัญหา 

 
 
- ไม่พบปัญหา 
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ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการด าเนินการตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 (ต่อ) 

  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ และประสิทธิภาพของการด าเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และแนวทางการแก้ไข 
1.3.2 สระว่ายน  า 
(2) โครงการสร้างและความปลอดภัยและอุบัติเหตุการจมน้ า 
- จัดให้มีสระว่ายน้ าแบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ สระว่ายน้ าเด็ก ความลึก 0.5 เมตร และสระว่าย
น้ าผู้ใหญ่ ความลึก 1.2 เมตร โดยมีทางเดินความกว้างอย่างน้อย 3.5 เมตร แบ่งกั้นระหว่างสระ
ว่ายน้ าเด็กและสระว่ายน้ าผู้ใหญ่อย่างชัดเจน เพื่อความปลอดภัยในการว่ายน้ าของเด็ก 
- โครงการของสระว่ายน้ าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความมั่นคง แข็งแรง น้ าซึมไม่ให้ ผนังเรียบ 
อยู่ในสภาพดีและท าความสะอาดง่าย 
- จัดให้มีรางระบายน้ าล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายน้ า ความกว้าง 30-40 เซนติเมตร ไม่เป็นสนิม 
แข็งแรง ท าความสะอาดง่ายอยู่ในสภาพดีและไม่มีน้ าล้นออกจากราง 
- จัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือส าหรับใช้ท าความสะอาดสระว่ายน้ า ได้แก่ เครื่องดูดตะกอน แปรง
ขัดสระชนิดลวดทองเหลือง และพลาสติก รวมท้ังตะแกรงช้อนวัสดุแขวนลอย 
- จัดให้มีป้ายบอกระดับความลึกหรือเลขบอกระดับความลึกท่ีมาสามารถมองเห็นได้ชัดเจน 
โดยมีตัวเลขแสดงความลึกเป็นระยะๆ อย่างน้อย 3 ระยะ 
- จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอท่ัวบริเวณสระว่ายน้ า เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีเปิดใช้สระ
เวลากลางคืน 
- พื้นสระว่ายน้ าต้องท าด้วยวัสดุแข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึมน้ า ท าความสะอาดง่าย ไม่ลื่น อยู่ใน
สภาพด ี
- จัดให้มีการรักษาความสะอาดบริเวณสระว่ายน้ าอย่างสม่ าเสมอ 
 

 
 
- โครงการแบ่งออกเป็น 2 ส่วนคือ สระว่ายน้ าเด็ก ลึก 0.6 เมตร และสระว่ายน้ าผู้ใหญ่ลึก 
1.20 เมตร และสระว่ายน้ าท้ัง 2 สระ อยู่แยกจากกัน (รูปท่ี 2.8) 
 
- สระว่ายน้ าของโครงการเป็นชนิดคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความมั่นคงแข็งแรง น้ าไม่ซึก ท า
ความสะอาดง่าย 
- มีรางระบายน้ าล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายน้ า ไม่เป็นสนิท แข็งแรง 
 
- โครงการมีอุปกรณ์ท าความสะอาดสระว่ายน้ า ได้แก่เครื่องดูดตะกอน แปรงขัดสระ เป็น
ต้น 
- มีการติดต้ังป้ายบอกความลึกของสระ ในต าแหน่งท่ีเห็นได้อย่างชัดเจน (รูปท่ี 2.9) 
 
- โครงการจัดให้มีแสงสว่างท่ัวท้ังบริเวณสระว่ายน้ า เพื่อให้สามาถมองเห็นได้อย่างชัดเจน
กรณีเปิดใช้สระช่วงเวลากลางคืน (รูปท่ี 2.10) 
- พื้นของสระว่ายน้ าท าด้วยวัสดุแข็งแรง ไม่ดูดซึมน้ า ท าความสะอาดง่าย  
 
- ผู้ใช้บริการสระว่ายน้ าให้ความร่วมมือในการรักษาความสะอาดของสระว่ายน้ าอย่าง
สม่ าเสมอ  

 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
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ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการด าเนินการตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 (ต่อ) 

  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ และประสิทธิภาพของการด าเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และแนวทางการแก้ไข 
1.3.2 สระว่ายน  า (ต่อ) 
- ดูแลมิให้มีการน าสัตว์ทุกชนิดเข้าไปบริเวณสระว่ายน้ า 
- ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าทุกชนิดให้ปลอดภัยก่อนเปิดสระว่ายน้ า 
- จัดให้มีการท าความสะอาดไม่ให้ขอบสระและทางเดินขอบสระเปียกลื่น ตลอดเวลาท่ีเปิด
ให้บริการสระว่ายน้ า 
- จัดให้มีอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน้ า เช่น ไม้ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ โฟมช่วยชีวิต เป็นต้น 

 
- โครงการไม่อนุญาตให้น าสัตว์ทุกชนิดเข้าภายในบริเวณสระว่ายน้ า 
- โครงการมีแผนกช่างเป็นผู้ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าบริเวณสระว่ายน้ าทุกครั้งก่อนเปิด
ให้บริการสระ 
 
 
- โครงการจัดให้มีห่วงชูชีพ ประจ าสระว่ายน้ า (รูปท่ี 2.11) 

 
- ไม่พบปัญหา 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
- ไม่พบปัญหา 

1.3.3 การบ าบัดน  าเสีย 
- จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปชนิดกรองเติมอากาศแบบผิวสัมผัส (Fixed Film 
Aeration) ส าหรับอาคาร A อาคาร B และอาคาร C จ านวน 2 ชุด/อาคาร และส าหรับถัง
พักมูลฝอย จ านวน 1  ชุด โดยแต่ละชุดมีประสิทธิภาพร้อยละ 92 คิดค่าสกปรกเฉลี่ย 
(BOD) ของน้ าเสียท่ีเข้าระบบบ าบัดน้ าเสียเท่ากับ 250 มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่า BOD ใน
น้ าท้ิงไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 
- จัดให้มีถังดักไขมันส าเร็จรูป รองรับน้ าเสียจากการประกอบอาหารภายในแต่ละอาคาร 
เพื่อดักไขมันออกจากน้ าเสียก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปแต่ละชุดของแต่ละ
อาคาร 
- จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียแต่ละ
ชุดให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 
- จัดให้มีพนักงานตักไขมันออกจากถังดักไขมันทุกๆ 2-3 วัน และจดบันทึกรายงานผลทุก
ครั้ง โดยน ากากไขมันใส่ในกระถางที่มีกระดาษทิชชู่รองที่ก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนส่วนท่ีเป็น
น้ าซึมออกจากกากไขมันและท้ิงไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน าใส่ถุงด า จากน้ันน าไปท้ิงรวมกับ
มูลฝอยท่ีท่ีพักมูลฝอยแห้งต่อไป 

 
- โครงการมีระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปชนิดกรองเติมอากาศแบบผิวสัมผัส ประจ าอาคาร A B 
และ C โดยแต่ละอาคาร มีจ านวน 2 ชุด  
 
 
 
- โครงการมีการติดต้ังบ่อดักไขมันประจ าแต่ละอาคาร เพ่ือดักไขมันออกจากน้ าเสีย ก่อนท่ีจะเข้า
สู่ระบบบ าบัดน้ าเสียต่อไป 
 
- โครงการมีเจ้าหน้าท่ีแผนกช่างเป็นผู้ดูแลควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียแต่ละชุดให้ท างานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีตักไขมันออกจาบ่อดักไขมันประจ าตึก ทุกๆ 3 เดือน โดยตักไขมันใส่
ถุงพลาสติกสีด า แล้วน าไปรวบรวมไว้ท่ีห้องพักขยะเปียกของโครงการ ก่อนท่ีจะมีรถเก็บขนไป
ก าจัด ท้ังนี้จะมีการสูบไขมันปีละ 1 ครั้ง 
  

 
- ไมพ่บปัญหา 
 

 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
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ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการด าเนินการตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต  
  ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ  
และประสิทธิภาพของการด าเนินการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางการแก้ไข 

1.3.3 การบ าบัดน  าเสีย (ต่อ) 
- โครงการจะประสานให้รถสูบปฏิกูลของบริษัท ธนทรัพย์รีไซเคิลภูเก็ต จ ากัด ซ่ึงได้รับอนุญาต
จากเทศบาลต าบลรัษฎามาสูบตะกอนจากถังเก็บตะกอนไปก าจัดทุก 2 เดือน 
- จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียโดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ 
เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน้ าเสีย ตลอดระยะเวลาท่ีเปิดด าเนิน
โครงการ 
- บ าบัด Aerosol โดยรวบรวมอากาศจากถังเติมอากาศเข้าท่อระบายอากาศ (ท่อ Vent) ท่ีติดตั้ง 
Filter เพื่อก าจัด Aerosol ซ่ึงภายในบรรจุถ่านปิดปลายท่อด้วยแผ่นฟองน้ าแบบบาง และเปลี่ยน
ถ่านทุกๆ 2 เดือน 
- ในการก าจัดถ่านถูกเปลี่ยนออกจากปลายท่อระบายอากาศท่ีใช้ในการบ าบัด Aerosol น้ัน จะ
ใช้วิธีฝังกลบในพื้นท่ีจัดสวนของโครงการ ซ่ึงจะถูกย่อยสลายเป็นธาตุอาหารให้แก่ดินและพื ช
ภายในโครงการต่อไป 
- จัดให้มีบ่อดิน จ านวน 6 บ่อ (2บ่อ/อาคาร) เพื่อบ าบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธี Biological Oxidation 
โดยโครงการเลือกใช้ดินร่วนซ่ึงมีขนาดความพรุนประมาณ 0.002-0.05 มิลลิเมตร ร่วมกับปุ๋ยซ่ึงมี
ปริมาณจุลินทรีย์ท่ีจะออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนให้เปลี่ยนรูปไปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ น้ าและ
พลังงาน โดยภายในบ่อดิน ประกอบด้วย ชั้นดินร่วนผสมดินเหนียวมีความหนาแน่นประมาณ 
1,450 -1,500 กิโลเมตร/ตารางเมตรและวางท่อระบายก๊าซมีเทน ซ่ึงเป็นท่อเจาะพรุนพันด้วย 
Geotextile และกลบรอบท่อด้วยชั้นกรวดหนา 20-30 เซนติเมตร วางใต้ชั้นดินโดยให้ มี
ระยะห่างระหว่างท่อย่อย 1.0-2.0 เมตร ติดตั้งท่อเมนระบายก๊าซและท่อย่อยท่ัวพื้นท่ีบ่อดิน 
พร้อมท้ังปลูกหญ้าคลุมพื้นท่ีด้านบน 

 
- โครงการใช้บริการสูบส่ิงปฏิกูล /ตะกอน ของเอกชน 
 
- โครงการไม่ได้มีการติดตั้งระบบมิเตอร์ไฟฟ้าของระบบบ าบัดน้ าเสียแยกออก
จากระบบไฟฟ้าอื่น  
 
- เนื่องจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการเป็นระบบเติมอากาศ จุลินทรีย์ก็เป็น

ชนิดจุลินทรีย์ท่ีใช้อากาศ โดยทั่วไปแล้วสภาพของระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติม
อากาศจะไม่เกิดการหมัก/ย่อยสารอินทรีย์ให้เกิดก๊าซชีวภาพได้ หรือหาก
เกิดขึ้นก็มีปริมาณน้อยมาก ดังน้ันทาง โครงการจึงไม่มีมีระบบก าจัดก๊าซมีเทน 
และ Aerosol จากระบบบ าบัดน้ าเสีย 

 

 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
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ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการด าเนินการตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 (ต่อ) 

  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ และประสิทธิภาพของการ

ด าเนินการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางการ

แก้ไข 
1.3.4 การระบายน  า 
- จัดให้มีรางระบายน้ าความกว้าง 0.3 เมตร ความลึก 0.3 เมตร ท่อระบายน้ า ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.3 0.4 และ 
0.5 เมตร ความลาดเอียง 1:300 โดยมีบ่อพักการระบายตลอดแนวท่อระบายน้ า ซ่ึงจะท าหน้าท่ีรวบรวมน้ าฝนท่ีตก
ลงพื้นท่ีโครงการเข้าสู่ระบบท่อระบายน้ า เพื่อรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าจ านวน 1 บ่อ ความจุประมาณ 159 ลูกบาศก์
เมตร สามารถรองรับน้ าหลากส่วนเกินปริมาณ 93 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับน้ าหลากส่วนเกินปริมาณ 93 
ลูกบาศก์เมตร ได้อย่างเพียงพอ 
- จ ากัดอัตราการระบายน้ าออกจากโครงการด้วยเครื่องสูบน้ าจ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.026 ลูกบาศก์เมตร/
วินาที ดังน้ัน เครื่องสูบน้ าของโครงการมีอัตราการระบายน้ าออกจากโครงการ 0.026 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซ่ึงไม่เกิน
ก่อนการพัฒนาโครงการ (0.093 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) 
- ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ าเป็นประจ าทุกเดือนเพื่อป้องกันไม่ให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพัก 
ท่ีเป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซ่ึงเป็นอุปสรรคในการระบายน้ า 
- จัดให้มีมาตรการป้องกัน การเฝ้าระวัง และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์น้ าท่วม หากมีแนวโน้มท่ีท าให้มีระดับน้ า
ท่วมสูง โครงการจะแจ้งผู้อยู่อาศัยภายในโครงการทราบและประชุมทีมนิติบุคคลเพ่ือหาแนวทางป้องกันร่วมกัน 

 
- โครงการจัดให้มีรางระบายน้ า กว้างประมาณ 0.3 เมตร ลึกประมาณ 0.3 
เมตร โดยมีบ่อพักการระบายตลอดแนวท่อระบายน้ า เพื่อรวบรวมเข้าสู่บ่อ
หน่วงน้ า (รูปท่ี 2.16) 
 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ 
 
 
- โครงการมีการตรวจสอบดูแลบ่อพักน้ าของระบบระบายน้ าเป็นประจ าทุก
เดือนเพ่ือป้องกันไม่ให้มีการสะสมตะกอนและเกิดการอุดตัน 
- โครงการจัดให้มีการป้องกัน และเฝ้าระวัง การติดตามข่าวสารน้ าท่วม อย่าง
สม่ าเสมอ 

 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 

1.3.4 การจัดการมูลฝอย 
- โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นในแต่ละชั้นของตั้งแต่ชั้นท่ี 1-7 (ซ่ึงเป็นชั้นพักอาศัย) จ านวน 1 ห้อง/
ชั้นตั้งอยู่บริเวณโถงลิฟต์ของแต่ละอาคาร รายละเอียดดังนี ้
 อาคาร A ห้องพักมูลฝอยชั้นท่ี 1 มีวามกว้าง 1.65 เมตร ความยาว 2.4 เมตร ขนาดพื้นท่ีประมาณ 3.96 
ตารางเมตรละชั้นท่ี 2-7 มีความกว้าง 1.05 เมตร ความยาว 2.275 เมตร ขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 2.4 ตารางเมตร 
 อาคาร B ห้องพักมูลฝอยชั้นท่ี 1-7 มีความกว้าง 0.65 เมตร ความยาว 1.2 เมตร ขนาดพื้นท่ีประมาณ 0.78 

ตารางเมตร 

 
- โครงการจัดให้มีห้องพักขยะมูลฝอยประจ าชั้นในแต่ละชั้น จ านวน 1 ห้องต่อ
ชั้น โดยตั้งอยู่บริเวณโถงลิฟต์ของแต่ละอาคาร โดยอาคาร A ห้องพักมูลฝอย
ชั้นท่ี 1 มีขนาดพื้นท่ีประมาณ 3.96 ตารางเมตร และชั้นท่ี 2-7 มีขนาดพื้นท่ี
ประมาณ 2.4 ตารางเมตร และอาคาร B มีห้องพักมูลฝอยขนาด 0.78 ตาราง
เมตร (รูปท่ี 2.13) 

 
- ไม่พบปัญหา 
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ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการด าเนินการตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต  
  ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ และประสิทธิภาพของการ

ด าเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และแนวทางการแก้ไข 
1.3.4 การจัดการมูลฝอย 

 อาคาร C ห้องพักมูลฝอยชั้น 1-7 มีความกว้าง 0.65 เมตร ความยาว 1.2 เมตร ขนาด
พื้นที่ประมาณ 0.78 ตารางเมตร ทั้งน้ี ภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นของแต่ละอาคาร 
จะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตรจ านวน 2 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอย
เปียก 1 ถัง) ภายในรองด้วยถุงด าอีกชั้นหน่ึง และถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร (ภายในรอง
ด้วยถุงสีส้ม) จ านวน 1 ถัง/ชั้น ส าหรับในส่วนของห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด 
(ตั้งอยู่ชั้นที่ 1 อาคาร B) และห้องออกก าลังกาย (ตั้งอยู่ชั้นที่ 1 อาคาร C) โครงการจะตั้ง
ถังมูลฝอย ขนาด 50 ลิตร จ านวน 3 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง มูลฝอยเปียก 1 ถัง และมูล
ฝอยอันตราย 1 ถัง) ไว้ภายในห้องดังกล่าว 

- ก าหนดให้มีมาตรการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการลดปริมาณมูลฝอยที่จะเกิดขึ้น รวมทั้ง
แนะน าวิธีคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท โดยมีรายละเอียดดังน้ี 
(1) จัดท าป้ายข้อความหรือสติ๊กเกอร์ที่มีข้อความเชิญชวนให้ลดปริมาณมูลฝอยติดไว้ บริเวณโถงลิฟต์ 
หรือโถงทางเดิน หรือบริเวณอื่นๆ ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน โดยมีตัวอย่างข้อความดังน้ี 

- ซ่อมแซมสิ่งของที่ช ารุดให้อยู่ในสภาพที่ดีสามารถใช้งานได้นาน เพื่อลดปริมาณการทิ้งเป็นมูลฝอย 
- เลือกใช้ภาชนะบรรจุอาหารที่สามารถล้างและน ากลับมาใช้ใหม่ได้ แทนการใช้พลาสติกหรือกล่องโฟม
บรรจุอาหาร 

 - เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ที่ไม่บรรจุหีบหอ่หลายชั้น 
-  เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ชนิดเติม (Refill) เพื่อลดปริมาณภาชนะบรรจุ 
 

 
- อาคาร C มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ขนาด 0.78 ตารางเมตร ภายใน
ห้องพักมูลฝอยมีถังขยะขนาด 100 ลิตรจ านวน 2 ถัง/ชั้น ( มูลฝอยแห้ง
และมูลฝอยเปียก) ภายในถังรองรับมูลฝอย จะรองด้วยถุงด าอีกขั้นหน่ึง 
ภายในห้องออกก าลังกายและภายในห้องส านักงานนิติบุคคล มีถังขยะ
ขนาด 20-30 ลิตร จ านวน 1 ถัง 
 
 
 
 
 
- โครงการมีการจัดท าป้ายรณรงค์เชิญชวนให้ลดปริมาณมูลฝอยที่บอร์ด
ประชาสัมพันธ์ของโครงการ 

 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
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ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการด าเนินการตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต  
  ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ  
และประสิทธิภาพของการด าเนินการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางการแก้ไข 

1.3.4 การจัดการมูลฝอย (ต่อ) 
(2) จัดท าแผ่นพับให้ความรู้เรื่องการคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอย
อันตรายและมูลฝอยรีไซเคิลแจกแก่ผู้พักอาศัยทุกห้อง เพื่อให้สามารถแยกมูลฝอยแต่ละประเภทได้อย่าง
ถูกต้องไม่ท้ิงปะปนกัน 
(3) ติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้เข้าพักอาศัยคัดแยกมูลฝอยอันตราย และมูลฝอยรีไซเคิล ก่อนท้ิงลงในภาชนะ
รองรับแต่ละประเภท 
- จัดให้มีพนักงานท าความสะอาด จัดเก็บน ามูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นและจากจุดอื่นๆของอาคาร
ไปไว้ท่ีห้องพักมูลรวมของโครงการ โดยในการขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้นจะให้พนักงานขนไป
ท้ังถัง โดยลิฟต์บริการ เพ่ือป้องกันกรณีถุงด าภายในถังฉีกขาด และอาจมีน้ าชะมูลฝอยรั่วไหลลงพ้ืน 
 
- ควบคุมพนักงานไม่ให้น ามูลฝอยมากองไว้เพ่ือรอการเก็บขนอย่างเคร่งครัด 
 
- การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณ หรือน้ าหนักมากเกินไป ซ่ึงบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 
ของถุง 
- ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆไปยังท่ีพักมูลฝอยรวมต้องมัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัด
กระจายและสะดวกต่อการขนย้าย 
- โครงการจัดให้มีท่ีพักมูลฝอย ตั้งอยู่บริเวณด้านทิศตะวันตกของโครงการ โดยมีลักษณะเป็นถังคอนกรีต
สี่เหลี่ยมความสูง 1.2 เมตร มีฝาสแตนเลสปิด-เปิดจากด้านบน โดยแบ่งเป็นท่ีพักมูลฝอยแห้ง ท่ีพักมูลฝอย
เปียก และท่ีพักมูลฝอยอันตรายแยกกันอย่างชัดเจน ดังน้ี 

 ท่ีพักมูลฝอยแห้ง ความกว้าง 1.9 เมตร ความยาว 2.4 เมตร ความจุ 5.47 ลูกบาศก์เมตร (คิดท่ี
ความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยแห้งของโครงการ ได้แก่มูลฝอยท่ัวไป 
และมูลฝอยรีไซเคิล หรือมูลฝอยท่ีสามารถน าไปขายได้ รวม 1.8 ลูกบาศก์เมตร ได้อย่างเพียงพอ 

 
- โครงการมีการประชาสัมพันธ์ความรู้เกี่ยวกับการคัดแยกขยะแต่ละประเภท 
บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ของโครงการ 
 
- โครงการมีป้ายรณรงค์ให้มีการคัดแยกขยะ บริเวณห้องพักขยะมูลฝอย (รูปท่ี 
2.14) 
- โครงการมีเจ้าหน้าท่ีท าความสะอาดประจ าโครงการ เป็นผู้น ามูลฝอยจาก
ห้องพักในแต่ละชั้นและจากจุดอื่นๆภายในโครงการ มารวบรวมไว้ยังห้องพัก
มูลฝอยแต่ละชั้น และจากนั้นจะขนไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการโดย
ลิฟต์บริการ เพ่ือป้องกันไม่ให้ถุงด าฉีกขาดและเกิดการรั่วไหลของน้ าชะขยะ 
- โครงการไม่ให้พนักงานท าความสะอาดน ามูลฝอยมากองรวมไว้เพ่ือรอการ
เก็บขน 
- การเก็บมูลฝอยของพนักงานท าความสะอาด จะไม่ให้มีปริมาณขยะ น้ าหนัก
มากเกินไป  
- พนักงานท าความสะอาดจะมัดปากถุงให้แน่นก่อนจะขนย้าย เพื่อป้องกันถุง
ด าฉีกขากท าให้มูลฝอยตกหล่นระหว่างขนย้าย 
- โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอย อยู่ด้านทิศตะวันตกของโครงการ โดย
แบ่งเป็น 2 ห้อง ได้แก่ห้องพักขยะแห้งและห้องพักขยะเปียก โดยห้องพักขยะ
แห้งรองรับมูลฝอยแห้งของโครงการได้แก่ มูลฝอยท่ัวไป และมูลฝอยรีไซเคิล 
 

 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
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ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการด าเนินการตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต  
  ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ  
และประสิทธิภาพของการด าเนินการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางการแก้ไข 

1.3.4 การจัดการมูลฝอย (ต่อ) 
 ท่ีพักมูลฝอยเปียก ความกว้าง 2.1 เมตร ความยาว 2.4 เมตร ความจุ 6.05 ลูกบาศก์เมตร (คิด

ท่ีความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยเปียกของโครงการ ได้แก่มูลฝอย
ย่อยสลายได้ 1.84 ลูกบาศก์เมตร ได้อย่างเพียงพอ 

 ท่ีพักมูลฝอยอันตราย ความกว้าง 0.6 เมตร ความยาว 1.9 เมตร ความจุ 1.4 ลูกบาศก์เมตร 
(คิดท่ีความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยอันตรายงของโครงการ ปริมาณ 
0.36 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ โดยบรรจุมูลฝอยอันตรายลงในถุงพลาสติกสีส้มซ่ึง
เป็นถุงส าหรับใส่มูลฝอยอันตรายและถุงพลาสติกแบบเดียวกับถุงด าท่ีใช้ส าหรับใส่มูลฝอยท่ัวไป 
แต่จะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถุงว่า “มูลฝอยอันตราย” 

- จัดให้มีการท าความสะอาดท่ีพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ าเสมอสัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัว
ของเชื้อโรค 
- ท่ีพักมูลฝอยรวมจะปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผู้อยู่อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยจะเปิด
เฉพาะช่วงท่ีมีการเก็บขนมูลฝอยเท่าน้ัน 
- จัดให้มีท่อรวบรวมน้ าเสียจากการล้างท่ีพักมูลฝอยรวมเพื่อรวบรวมน้ าเสียเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย
ส าเร็จรูปส าหรับท่ีพักมูลฝอยรวม ก่อนระบายออกสู่ภายนอกต่อไป 
- จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาด บริเวณห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นและท่ีพักมูลฝอยรวมอย่าง
สม่ าเสมอ 
- ติดตามประสานงานการการจัดเก็บมูลฝอยของบริษัท ธนทรัพย์ รีไซเคิลภูเก็ต จ ากัด ซ่ึงได้รับอนุญาต
จากเทศบาลต าบลรัษฎาให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอ โดยไม่มีการตกค้าง 
 
- ประสานกับร้านซ้ือของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้มารับมูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง 

 
- ห้องพักขยะเปียกของโครงการ มีขนาดความจุประมาณ 6 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึง
รองรับมูลฝอยย่อยสลายได้ท้ังโครงการ 
 
- ในส่วนของขยะอันตรายโครงการมีการเก็บรวบรวมไว้ท่ีห้องช่าง เม่ือมีปริมาณ
ท่ีมากพอจะน าส่งไปก าจัดท่ีเตาเผาขยะ เทศบาลนครภูเก็ต 
 
 
 
- โครงการมีพนักงานท าความสะอาดท่ีพักมูลฝอยเป็นประจ าสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
เพื่อป้องกันกลิ่น และ แมลง 
- ห้องพักมูลฝอยของโครงการเป็นระบบปิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวน 
 
- โครงการมีการรวบรวมน้ าเสียจากการล้างห้องพักขยะรวมของโครงการเข้าสู่
ระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูป  
- โครงการมีเจ้าหน้าท่ีท าความสะอาด คอยดูแลความสะอาดบริเวณห้องพักมูล
ฝอยในแต่ละชั้นและท่ีพักมูลฝอยรวม 
- โครงการประสานงานกับ บริษัท ธนทรัพย์ รีไซเคิลภูเก็ต จ ากัด เข้ามาเก็บขน
มูลฝอยไปก าจัดเป็นประจ าทุกวัน โดยไม่ท าให้เกิดขยะตกค้างบริเวณห้องพัก
ขยะรวมของโครงการ 
- ในส่วนของขยะรีไซเคิล โครงการขายให้กับร้านรับซ้ือของเก่าท่ีเข้ามารับมูล
ฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง 

 
- ไม่พบปัญหา 

 
 
- ไม่พบปัญหา 
 

 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
- ไม่พบปัญหา 



                                                     
                                 โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต                      ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 

 

                            จัดท าโดย                                                                                       หน้า 2-14 
                            บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลต้ิง จ ากัด 

ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการด าเนินการตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต  
  ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ และประสิทธิภาพของการด าเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และแนวทางการแก้ไข 
1.3.6 การใช้ไฟฟ้า 
1. โครงการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดังน้ี 
    1.1 ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตซ์
บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตซ์บอร์ดแรงต่ า และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลง
ไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค ขนาด 33 KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด Oil 
Immersed Type ขนาด 1,000 KVA จ านวน 1 ชุด และขนาด 1,250 KVA จ านวน 1 ชุด 
แปลงไฟให้เป็น 400/230 V เพื่อจ่ายไปยัง load 
     1.2 ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารองในกรณีท่ีระบบไฟฟ้าปกติ
ขัดข้อง ได้แก่ เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 200 KVA จ านวน 1 ชุด 
สามารถส ารองไฟได้นาน 2 ชั่วโมง และติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) 
ขนาด 12 V สามารถส ารองไฟได้นาน 2 ชั่วโมง 
2. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 
3. ในการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าจะด าเนินการตามมาตรฐานจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค 
 

 
 
- โครงการมีการติดตั้งสวิตซ์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตซ์บอร์ดแรงต่ า และ
หมอ้แปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค ขนาด 33 KV (รูปท่ี 2.15) 
 
 
 
- โครงการมีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน ขนาด 250 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟฟ้า
ได้นานประมาณ 2 ชั่วโมง และมีการติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน ท่ัวท้ังบริเวณ
โครงการ (รูปท่ี 2.16 และ 2.17) 
 
- โครงการมีการติดต้ังป้ายรณรงค์ให้ผู้เข้าพักช่วยกันประหยัดพลังงาน (รูปท่ี 2.18) 
- โครงการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าเป็นไปตามมาตรฐานจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค 

 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
- ไม่พบปัญหา 

1.3.7 การอนุรักษ์พลังงาน 
1. ปฏิบัติตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดประเภทหรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน 
หลักเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2522 ดังน้ี 
     1) ระบบกรอบอาคาร 
      1.1) ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของอาคารในส่วนท่ีมีการปรับอากาศ
ของแต่ละอาคารมีรายละเอียดดังนี้ 

 อาคาร A มีค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของอาคารในส่วนท่ีมีการ
ปรับอากาศเท่ากับ 29.43 วัตต์ต่อตารางเมตร (ไม่เกิน 30 วัตต์ต่อตารางเมตร 

 
- โครงการปฏิบัติตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดประเภทหรือขนาดของอาคารและ
มาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 
2522 

 
- ไม่พบปัญหา 
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                            จัดท าโดย                                                                                       หน้า 2-15 
                            บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลต้ิง จ ากัด 

ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการด าเนินการตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต  
  ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ และประสิทธิภาพของการด าเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และแนวทางการแก้ไข 
1.3.7 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) 

 อาคาร B มีค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของอาคารในส่วนท่ีมีการ
ปรับอากาศเท่ากับ 29.94 วัตต์ต่อตารางเมตร (ไม่เกิน 30 วัตต์ต่อตารางเมตร 

 อาคาร C มีค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของอาคารในส่วนท่ีมีการ
ปรับอากาศเท่ากับ 29.82 วัตต์ต่อตารางเมตร (ไม่เกิน 30 วัตต์ต่อตารางเมตร 

1.2) ค่าการถ่ายความร้อนรวมของหลังคาอาคารในส่วนท่ีมีการปรับอากาศของแต่ละ
อาคารเท่ากับ 5.5 วัตต์ต่อตารางเมตร ( ไม่เกิน 10 วัตต์ต่อตารางเมตร) 
2) ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ออกแบบระบบไฟฟ้าส่องสว่างภายในอาคาร ให้ได้ระดับความ

ส่องสว่างส าหรับงานแต่ละประเภทอย่างเพียงพอ และเป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคารหรือกฎหมายเฉพาะว่าด้วยการน้ันก าหนดรวมท้ังออกแบบอุปกรณ์ไฟฟ้าส าหรับใช้ส่อง
สว่างภายในอาคาร มีค่าก าลังไฟฟ้าส่องสว่างภายในอาคาร มีค่าก าลังไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุด 
8.75 วัตต์ต่อตารางเมตรของพื้นท่ีใช้งาน (ไม่เกิน 12 วัตต์ต่อตารางเมตรของพื้นท่ีใช้งาน) 
2. ก าหนดมาตรการอนุรักษ์พลังงานภายในโครงการ โดยเน้นให้เจ้าของโครงการ ผู้พักอาศัย 
และพนักงานสามารถปฏิบัติงานได้จริง โดยแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ดังน้ี 
     1) การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าของเจ้าของโครงการ มีดังนี้ 

 ปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สุดในบริเวณพื้นท่ีว่างซ่ึงไม่ใช่ถนนและทาง
วิ่ง 

 ใช้ฉนวนบุเพดาน ซ่ึงสามารถลดก าลังการใช้ระบบปรับอากาศลงได้ 1 ตัน
ความเย็นต่อพื้นท่ี 100 ตารางเมตร 

 ติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นท่ีโครงการให้ท าการล้างแอร์ เป็นประจ า
สม่ าเสมอ พร้อมระบุเบอร์ติดต่อช่างซ่อมแอร์/ล้างแอร์ เพื่ออ านวยความสะดวกผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
- โครงการออกแบบระบบไฟฟ้าส่องสว่างภายในโครงการ ให้ได้ระดับความส่องสว่างส าหรับ
งานแต่ละประเภทอย่างเพียงพอ และเป็นไปตามกฎหมาย 
 
 
 
 
 
 
- การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าของโครงการ เช่นมีการปลูกต้นไม้ในบริเวณพื้นท่ีว่าง ติดตั้ง
ฉนวนบุ เพดาน มีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นท่ีโครงการ ให้มีการล้าง
เครื่องปรับอากาศสม่ าเสมอ  
 

 
 
 
 

 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
 
 
 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
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                            จัดท าโดย                                                                                       หน้า 2-16 
                            บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลต้ิง จ ากัด 

ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการด าเนินการตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 (ต่อ) 

  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ และประสิทธิภาพของการด าเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และแนวทางการแก้ไข 
 โครงการประสานกับช่างซ่อม/ล้างแอร์ โดยจัดให้มีช่วงลดราคาในการล้างท า

ความสะอาดเครื่องปรับอากาศเพื่อเป็นแรงจูงใจให้กับผู้พักอาศัย 
 แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการใช้หน่ึงตัวควบคุมหลอด

แสงสว่างจ านวนมาก 
 ติดตั้งเครื่องปรับระดับแสงสว่าง บริเวณห้องท่ีใช้ส าหรับงานอเนกประสงค์ ซ่ึง

บางครั้งต้องการแสงสว่าง แต่บางครั้งต้องการน้อย 
 ค านวณและเลือกขนาดสายไฟให้ความสูญเสียต่ าท าได้โดยเพิ่มขนาดสายให้

โดดขึ้นเน่ืองจากสายมีความต้านทานต่ ากว่า จึงท าให้สามารถลดความสูญเสียเน่ืองจาก
แรงดันไฟฟ้าตกและลดค่าไฟฟ้าลงได ้
 ในการติดตั้งระบบไฟฟ้าให้เลือกใช้บัลลาสต์อิเล็กทรอนิกส์ซ่ึงช่วยประหยัดไฟฟ้าได้ 10 

วัตต์/หลอด ประหยัดพลังงานได้น้อยละ 30 เมื่อเทียบกับบัลลาสต์ชนิดแกนเหล็กธรรมดา 
 ใช้หลอดไฟประหยัดพลังงานแบบขดท่ีเรียกว่า Compact Fluorescent Light Bulb 

เพราะจะกินไฟเพียง 1 ใน 4 ของหลอดเดิมและมีอายุการใช้งานนานกว่าหลายปีมากให้แสง
สว่างสูง และมีสีท่ีนุ่มนวลมีอายุการใช้งานยาวนาน และความร้อนท่ีตัวหลอดน้อยกว่าเมื่อเทียบ
กับหลอดมีไส้ 
 ตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองจะช่วยลดความจ าเป็นในการใช้พลังงานไฟฟ้าของการ

ขับเคลื่อนมอเตอร์เปิด-ปิดประต ู
 ส่งเสริม รณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินขึ้น-ลงแทนการใช้ลิฟต์ส าหรับพนักงานและผู้พัก

อาศัย 
 แสดงเลขชั้นท่ีชัด สามารถมองเห็นได้ง่าย จะช่วยลดการเดินทางหลงชั้นและลด 
 ติดตั้งอุปกรณ์ปรับความเร็วรอบมอเตอร์ VSD เพื่อลดการใช้พลังงานไฟฟ้าท่ีเครื่องสูบน้ า 

- หากผู้เข้าพักต้องการความช่วยเหลือในส่วนของการท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศ ทาง
โครงการจะเป็นผู้ประสานงานให้แก่ผู้เข้าพัก  
- ภายในห้องพักมีการติดต้ังสวิตซ์ควบคุมไฟฟ้าแสงสว่างแยกกัน 
 
- โครงการไม่ได้มีการติดตั้งเครื่องปรับระดับแสงสว่าง 
 
- โครงการเลือกขนาดสายไฟให้ความสูญเสียต่ า 
 
 
- โครงการติดตั้งระบบไฟฟ้า โดยการเลือกใช้บัลลาสต์อิเล็กทรอนิกส์ 
 
- โครงการเลือกใช้หลอดไฟชนิดประหยัดพลังงานแบบขด และใช้หลอดประหยัดพลังงานแบบ 
LED (รูปท่ี 2.19) 
 
- โครงการตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองจะช่วยลดความจ าเป็นในการใช้พลังงานไฟฟ้า 
 
- เนื่องจากโครงการเป็นอาคารชุด จึงไม่ได้ร่วมรณรงค์ในกิจกรรมน้ี 
 
- โครงการระบุเลขชั้น ท่ีชัดเจน (รูปท่ี 2.20) 
- โครงการติดตั้งระบบการต่อมอเตอร์แบบ สตาร์ เดลต้า ซ่ึงเป็นวิธีหน่ึงที่จะช่วยให้เรา สามารถ
ลดกระแสไฟฟ้าในขณะสตาร์ทได้ 

- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไมพ่บปัญหา 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
- ไม่พบปัญหา 
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                            จัดท าโดย                                                                                       หน้า 2-17 
                            บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลต้ิง จ ากัด 

ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการด าเนินการตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต  
  ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ และประสิทธิภาพของการด าเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และแนวทางการแก้ไข 
1.3.7 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) 

 ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยตั้งอยู่อุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสม
ประมาณ 25-26 องศาเซลเซียล 

 ปิดเครื่องปรับอากาศในช่วงเวลาพักเท่ียง ส าหรับห้องส านักงานให้ใช้วิธีการ
ลดการท างานของคอมเพรสเซอร์โดยปรับเทอร์โมสตัลให้อยู่ท่ีอุณหภูมิสูงสุดเพ่ือให้
คอมเพรสเซอร์หยุดท างาน 

 ปิดไฟฟ้าแสงสว่างเวลาพักเท่ียงส าหรับพ้ืนท่ีส านักงาน 
2) การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าที่รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติ มีดังนี  

 รณรงค์ให้ต้ังอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมประมาณ 25-26 องศา
เซลเซียส 

 รณรงค์ให้เปิดเครื่องระบายอากาศเท่าท่ีจ าเป็น 
 รณรงค์ให้บ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม่ าเสมอ 
 รณรงค์ให้ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและแผ่นระบายความ

ร้อนด้านหลังทุกๆเดือน 
 รณรงค์ให้เลือกเครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูงและประหยัดพลังงาน 
 รณรงค์ให้หมั่นดูแลท าความสะอาดเรื่องฝุ่นละอองหรือบ ารุงรักษาอุปกรณ์

ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่องและสม่ าเสมอ 

 
- โครงการติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ให้ตั้งอุณหภูมิของเครื่องปรับอากาศอยู่ท่ี 25-26 องศา
เซลเซียส (รูปท่ี 2.21) 
- ระบุเวลาเปิด-ปิดเครื่องปรับอากาศ เช่น ตอนเท่ียง เป็นต้น  
 
 
- ส าหรับพื้นท่ีส านักงาน โครงการมีการปิดไฟในช่วงเวลาพักเท่ียง 
 
- โครงการติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ให้ตั้งอุณหภูมิของเครื่องปรับอากาศอยู่ท่ี 25-26 องศา
เซลเซียส (รูปท่ี 2.21) 
- โครงการรณรง ค์  ให้ มี การระบายอากาศเ ท่ า ท่ีจ า เป็ น  ให้มี การบ า รุ ง รั กษา
เครื่องปรับอากาศอย่างสม่ าเสมอ ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศเป็นประจ าทุกเดือน 
และเลือกใช้เครื่องปรับอากาศท่ีประหยัดพลังงาน และรณรงค์ให้มีการดูแลบ ารุงรักษา
อุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง และหมั่นดูแลท าความสะอาดอย่างสม่ าเสมอ เพื่อป้องกันฝุ่น  
 
 

 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
 

 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 

1.3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
1. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของอาคารชุดห้องพักอาศัย รายละเอียดดังนี้ 
ระบบป้องกันอัคคีภัย 
  1) จัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 น้ิว เพื่อรับน้ าดับเพลิงจากหัวรับ
น้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC)  ท่ีติดตั้งไว้ จ านวน 1 จุดบริเวณด้านหน้า 

 
 
-  โครงการมีการติดต้ัง ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ภายในอาคารชุดห้องพักอาศัย โดย
โครงการมีท่อยืน (Stand Pipe) เพื่อรับน้ าดับเพลิงจากหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร 
(FDC)  (รูปท่ี 2.23) 

 
 
- ไม่พบปัญหา 
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ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการด าเนินการตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 (ต่อ) 

  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ และประสิทธิภาพของการด าเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และแนวทางการแก้ไข 
1.3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 
โครงการ โดยอาคาร A จัดให้มีท่อยืนจ านวน 2 ท่อ อาคาร B และ C จัดให้มีท่อยืนจ านวน 1 
ท่อ/อาคาร 
  2) ติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) โครงการจะติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิง
ภายนอกอาคารขนาด 6x2½ x 2½ น้ิว พร้อม Check Valve จ านวน 1 ชุด โดยติดตั้งบริเวณ
ด้านหน้าโครงการซ่ึงต าแหน่งท่ีติดตั้งดังกล่าวมีความสะดวกในการรับน้ าจากรถดับเพลิงของ
สถานีดับเพลิงเทศบาลเมืองรัษฎา 
  3) ติดตั้งหัวจ่ายน้ าดับเพลิง (Fire Hydrant) ขนาด 4x2½ x 2½ น้ิว บริเวณอาคาร A และ
อาคาร B จ านวนรวม 2 จุด รับน้ าจากสระว่ายน้ า และถังเก็บน้ าใต้ดินเพื่อให้เจ้าหน้าท่ีใช้ฉีด
ดับเพลิงระหว่างดับเพลิงเดินทางยังไม่ถึง 
  4) จัดให้มีเครื่องสูบน้ าดับเพลิงแบบหาบหาม (Potable Fire Pump) พร้อมสายฉีดน้ า
ดับเพลิงซึ่งสามารถเคลื่อนย้ายๆได้ สูบน้ าดับเพลิงจากสระว่ายน้ าหรือถังน้ าใต้ดิน เพื่อช่วยกรณี
รถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงเทศบาลต าบลรัษฎายังมาไม่ถึงพื้นท่ีโครงการ 
  5) ติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (fire Hose Carbinet : FHC) ไว้ภายในแต่
ละอาคารชุดห้องพักอาศัยดังน้ี 
   - อาคาร A ติดตั้งบริเวณบันได ST1 บันได ST3 และทางเดินของชั้นท่ี 1 จ านวนรวม 4 ตู้ 
และติดตั้งบริเวณทางเดินของชั้นท่ี 2-7 จ านวน 2 ตู้/ชั้น โดยมีระยะห่างกันมากท่ีสุดประมาณ 
52 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
   - อาคาร B ติดตั้งบริเวณโถงลิฟท์ของชั้นท่ี 1-7 จ านวน 1 ตู้/ชั้น โดยมีระยะทางการลากสาย
ไกลสุด 40 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
    - อาคาร C ติดตั้งบริเวณโถงลิฟท์ของชั้นท่ี 1-7 จ านวน 1 ตู้/ชั้น โดยมีระยะทางการลาก
สายไกลสุด 30 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

 
 
 
- โครงการติดตั้ง หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC)  โดยติดต้ังบริเวณด้านหน้า
โครงการ 
 
 
- โครงการติดตั้งหัวจ่ายน้ าดับเพลิง (รูปท่ี 2.23) บริเวณอาคาร A และอาคาร B จ านวน
รวม 2 จุด รับน้ าจากสระว่ายน้ า และถังเก็บน้ าใต้ดินเพื่อให้เจ้าหน้าท่ีใช้ฉีดดับเพลิงระหว่าง
ดับเพลิงเดินทางยังไม่ถึง 
- โครงการไมม่ีเครื่องสูบน้ าดับเพลิงแบบหาบหาม (เคลื่อนท่ี)  
 
 
 
 
- โครงการมีการติดตั้ง ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในแต่ละอาคาร
ชุดห้องพัก โดยอาคาร A ติดตั้งบริเวณบันได ST1 บันได ST3 และทางเดินของชั้นท่ี 1 
จ านวนรวม 4 ตู้ และติดตั้งบริเวณทางเดินของชั้นท่ี 2-7 จ านวน 2 ตู้/ชั้น  อาคาร B ติดตั้ง
บริเวณโถงลิฟท์ของชั้นท่ี 1-7 จ านวน 1 ตู้/ชั้น และอาคาร C ติดตั้งบริเวณโถงลิฟท์ของชั้น
ท่ี 1-7 จ านวน 1 ตู้/ชั้น (รูปท่ี 2.24) 

 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
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ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการด าเนินการตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต  
  ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ และประสิทธิภาพของการด าเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และแนวทางการแก้ไข 
1.3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 
  6) ถังดับเพลิงเคมีขนาด 10 ปอนด์ ติดตั้งภายในอาคาร A และอาคาร B ดังน้ี 
    - อาคาร A ติดตั้งภายในโถงลิฟต์ของชั้นท่ี 1-7 จ านวน 1 ตู้/ ชั้น 
    - อาคาร B ติดตั้งภายในโถงลิฟต์ของชั้นท่ี 1-7 จ านวน 1 ตู้/ ชั้น  
  7) โครงการจัดให้มีบันไดหลักของแต่ละอาคาร จ านวน 1 แห่ง/อาคาร และจัดให้มีบันไดหนี
ไฟแต่ละอาคาร โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 อาคาร A จัดให้มีบันไดท่ีใช้หนีไฟได้ จ านวน 2 แห่ง ดังน้ี 
- บันได ST 1 เป็นบันไดภายในอาคารท่ีสามารถลงจากชั้น 7 ถึงชั้น 1 ตัวบันไดท า

ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 1.5 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.3 เมตร ลูกตั้งสูง 0.16 เมตร มี
ขานพักกว้าง 1.6 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซ่ึงจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

- บันได ST 3 เป็นบันไดภายในอาคารท่ีสามารถลงจากชั้น 7 ถึงชั้น 1 ตัวบันไดท า
ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 1 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.225 เมตร ลูกตั้งสูง 0.177 เมตร มี
ขานพักกว้าง 0.73-0.76 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซ่ึงจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบ
ธรรมชาติ 

 อาคาร B จัดให้มีบันไดท่ีใช้หนีไฟได้ จ านวน 1  แห่ง ดังน้ี 
- บันได ST 2 เป็นบันไดภายในอาคารท่ีสามารถลงจากชั้น 7 ถึงชั้น 1 ตัวบันไดท า

ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 0.7 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.177 เมตร 
มีขานพักกว้าง 0.75 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซ่ึงจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบ
ธรรมชาติ 

 

 
- โครงการติดตั้งถังดับเพลิงเคมีแห้ง ขนาด 10 ปอนด์ ภายในตู้ FHC (รูปท่ี 2.25) 
 
 
- โครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟ ของอาคาร A B และ C อาคารละ 2 จุด (รูปท่ี 2.26) 
 
 

 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
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                            จัดท าโดย                                                                                       หน้า 2-20 
                            บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลต้ิง จ ากัด 

ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการด าเนินการตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต  
  ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ และประสิทธิภาพของการด าเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และแนวทางการแก้ไข 
1.3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 

 อาคาร C จัดให้มีบันไดท่ีใช้หนีไฟได้ จ านวน 1 แห่ง ดังน้ี 
- บันได ST 2 เป็นบันไดภายในอาคารท่ีสามารถลงจากชั้น 7 ถึงชั้น 1 ตัวบันไดท าด้วย

คอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 0.7 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.177 เมตร มีขานพัก
กว้าง 0.95 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซ่ึงจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 
ระบบเตือนอัคคีภัย 
  1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหน้าท่ีเป็นจุดรวมการรับ-ส่งสัญญาณ
ตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุท่ีติดตั้งไว้เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้
เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ัง
อาคาร 
  2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันท่ีเกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร 
และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมทราบและส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้
ทราบท่ัวท้ังอาคาร โดยมีรายละเอียดการติดต้ัง ดังน้ี 

 อาคาร A ติดตั้งไว้ภายในห้องชุดพักอาศัย ห้องเครื่องไฟฟ้า ทางเดิน โถงพักคอย โถง
ลิฟต ์

 อาคาร B ติดตั้งไว้ภายในห้องชุดพักอาศัย ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องเครื่อง
ไฟฟ้า ห้องควบคุม ทางเดิน โถงพักลอย โถงลิฟต์ 

 อาคาร C ติดตั้งไว้ภายในห้องชุดพักอาศัย ห้องออกก าลังกาย ห้องเครื่องไฟฟ้า ทางเดิน 
โถงพักคอย โถงลิฟต์ 
 3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) จะติดตั้งอยู่บริเวณห้องครัวภายในห้องชุดพัก
อาศัยของแต่ละอาคาร 

 
 
 
 
 
 
- โครงการมีแผงควบคุม (FCP) ท าหน้าท่ีเป็นจุดรวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดย
ติดตั้งไว้ในห้องส านักงาน (รูปท่ี 2.27) และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้ง
เหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร 
 
- โครงการติดตั้ง เครื่องตรวจจับควัน ไว้ภายในห้องพัก ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องควบคุม ห้อง
ออกก าลังกาย ห้องส านักงาน และพื้นท่ีส่วนกลาง โถงทางเดินเป็นต้น  (รูปท่ี 2.28) 
 
 
 

 
 
 
 
- โครงการติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อน จะติดตั้งอยู่บริเวณห้องครัวภายในห้องชุด
พักอาศัยของแต่ละอาคาร 

 
 
 
 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
 
 
 
 
 

 
- ไม่พบปัญหา 



                                                     
                                 โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต                      ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 

 

                            จัดท าโดย                                                                                       หน้า 2-21 
                            บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลต้ิง จ ากัด 

ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการด าเนินการตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต  
  ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ  
และประสิทธิภาพของการด าเนินการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางการแก้ไข 

1.3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 
  4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) ส าหรับส่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย โดยติดตั้ง
เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงบริเวณที่จอดรถ และโถงบันไดในแต่ละชั้นของแต่ละอาคาร 
  5) กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) เป็นกริ่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งอยู่บริเวณเดียวกับ Fire 
alarm manual station 
 
2. ก าหนดให้มีจุดรวมพลเบื้องต้นของโครงการไว้บริเวณพื้นท่ีสีเขียวและทางวิ่งรถทางด้านทิศตะวันตกใกล้
ทางเข้า-ออกโครงการ มีขนาดพื้นท่ีรวมประมาณ 535 ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้น ได้แก่ต้นหาง
นกยูง จ านวน 4 ต้น) โดยจุดรวมคนสามารถสามารถรองรับจ านวนคนได้รวม 1,412 คน (โดย 1 คนใช้พื้นท่ี
ยืน 0.25 ตารางเมตร) จึงสามารถรองรับจ านวนผู้พักอาศัยและพนรักงานของโครงการ ซ่ึงมีจ านวน 1,263 
คน ได้อย่างเพียงพอ ท้ังนี้ แม้ว่าบริเวณดังกล่าวจะมีการปลุกไม้ยืนต้นแต่ผู้พักอาศัยสามารถยืนใต้ต้นไม้ได้ 
3. ติดตั้งแบบแปลนแผนผังของแต่ละอาคาร ท่ีแสดงต าแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิง ต่างๆในต าแหน่งท่ีเห็น
ได้ชัดเจนได้แก่ บริเวณโถงลิฟต์  

 
- โครงการติดตั้งเครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงบริเวณท่ีจอดรถ และโถงบันไดใน
แต่ละชั้นของแต่ละอาคาร (รูปท่ี 2.29) 
- โครงการติดตั้งกริ่งสัญญาณเตือนภัยโดยจะติดตั้งอยู่บริเวณเดียวกับ Fire 
alarm manual station (รูปท่ี 2.30) 
 
- โครงการก าหนดจุดรวมพลไว้บริเวณพื้นท่ีสีเขียว ใกล้กับห้องพักขยะ และ
ทางเข้า-ออก โครงการ ท้ังน้ี แม้ว่าบริเวณดังกล่าวจะมีการปลุกไม้ยืนต้นแต่ผู้
พักอาศัยสามารถยืนใต้ต้นไม้ได ้(รูปท่ี 2.31) 
 
 
- โครงการติดตั้งแผนผังหนีภัย ท่ีระบุต าแหน่งอุปกรณ์ดับเพลิง ต่างๆใน
ต าแหน่งท่ีเห็นได้ชัดเจนได้แก่ บริเวณโถงลิฟต ์

 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
 
 
- ไม่พบปัญหา 

1.3.9 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ท่ีใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ โดยตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิให้มี
สิ่งกีดขวางกั้นการระบายอากาศ 
2. ติดตั้งป้ายติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้ภายในบริเวณท่ีจอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดและท่ัวถึง 
3. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการให้ได้มากท่ีสุด โดยจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวรวมท้ังสิ้น 1 ,535.42 ตาราง
เมตร 

 
- โครงการมีเจ้าหน้าท่ีแผนกช่างเป็นผู้ตรวจสอบอุปกรณ์ท่ีใช้ระบายอากาศ 
 
- โครงการติดตั้งป้ายดับเครื่องยนต์ไว้บริเวณลานจอดรถของโครงการ  
- โครงการมีพ้ืนท่ีสีเขียวประมาณ 1,535.42 ตารางเมตร 

 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
- ไม่พบปัญหา 
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                            จัดท าโดย                                                                                       หน้า 2-22 
                            บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลต้ิง จ ากัด 

ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการด าเนินการตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต  
  ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ และประสิทธิภาพของการด าเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และแนวทางการแก้ไข 
1.3.10 การจราจร 
1. จัดให้เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย อ านวยความสะดวกด้านการจราจรให้แก่ผู้พักอาศัยใน
การเข้า-ออกโครงการ โดยเน้นให้รถสามารถเข้าโครงการได้อย่างสะดวกและรวดเร็ว รวมท้ังขอ
ความร่วมมือให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการ เดินรถตามการจัดการจราจรอย่างเคร่งครัดเพื่อ
ความสะดวกและปลอดภัยในการเดินรถ 
2. จัดให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยท่ีจะท าหน้าท่ีอ านวยการจราจร ให้มี
ความเข้าใจในการควบคุมพาหนะท่ีจุดเข้า-ออกโครงการ รวมท้ังต้องก าชับไม่ให้อ านวยความ
สะดวกให้รถท่ีเข้า-ออกโครงการเพียงอย่างเดียว จนท าให้เกิดผลกระทบต่อรถท่ีสัญจรบนถนน
ภายนอกโครงการ แต่ต้องอ านวยความสะดวกโดยค านึงถึงระบบจราจรในภาพรวมเป็นหลัก 
3. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย อ านวยความสะดวกด้านการจราจรในการเข้า-ออกท่ี
จอดรถ เพื่อความสะดวกและปลอดภัยในการเดินรถ 
4. ติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรท้ังบนพื้นทาง และป้ายต่างๆบริเวณภายในโครงการให้ชัดเจน 
และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ เพื่อให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการและบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ สามารถท าได้อย่างสะดวกและปลอดภัย 
5. ออกแบบให้คันนูนชะลอความเร็วรถ บริเวณก่อนออกจากที่จอดรถอาคาร A 
 
6. ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ให้สามารถมองเห็นรถท่ีเข้าหรือออก
โครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 
7. ไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกโครงการเพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และ
ไม่กีดขวางทางจราจรของรถท่ีจะเข้าหรืออกจากโครงการ 
8. ก าหนดให้มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการอย่างเคร่งครัดเหมาะสมอันเป็น
สาเหตุของปัญหาจราจรและอุบัติเหตุ 

 
- โครงการมีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย คอยอ านวยความสะดวกให้แก่ผู้เข้าพัก ในการ
เข้า-ออกโครงการ โดยประจ าอยู่ตลอด 24 ชั่วโมง 
 
 
- โครงการได้มีการอบรมให้เจ้าหน้าท่ีอ านวยความสะดวกในการสัญจรเข้า-ออก โครงการ 
โดยต้องอ านวยความสะดวกโดยค านึงถึงระบบจราจรในภาพรวมเป็นหลัก 
 
 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีความปลอดภัย ประจ าโครงการบริเวณจุดเข้า -ออกโครงการ
ตลอด 24 ชั่วโมง 
- โครงการติดตั้งป้ายแสดงทางเข้า-ออกโครงการ  และเพื่อให้ไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้
ขับขี่ และท าให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการและบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ สามารุ
ท าได้อย่างสะดวกและปลอดภัย 
- โครงการไม่มีคันชะลอความเร็วก่อนออกจากท่ีจอดรถอาคาร A เน่ืองจากท่ีจอดรถใต้
อาคารจ าเป็นต้องจอดซ้อนคัน ท าให้ไม่สามารถเข็นรถได้  
- โครงการมีการติดต้ังไฟส่องสว่าง ป้ายทางเข้า-ออกโครงการ ให้สามารถมองเห็นรถท่ีเข้า-
ออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน (รูปท่ี 2.32) 
- โครงการไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ  
 
- ปฏิบัตติามมาตรการ 

 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 



                                                     
                                 โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต                      ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 

 

                            จัดท าโดย                                                                                       หน้า 2-23 
                            บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลต้ิง จ ากัด 

ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการด าเนินการตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต  
  ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ และประสิทธิภาพของการด าเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และแนวทางการแก้ไข 
1.3.11 การใช้ที่ดิน 
- ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามกฎหมายและข้อก าหนดต่างๆอย่างเคร่งครัด ดังน้ี 
  (1) กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 
2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
  (2) ประกาศกระทรวงทรัพยากรและสิ่งแวดล้อมเรื่อง ก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครอง
สิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีจังหวีดภูเก็ต พ.ศ. 2533 

 
- ปฏิบัติตามมาตรการ 
 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ 

 
- ไม่พบปัญหา 

 
 
- ไม่พบปัญหา 

1.4 คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
1.4.1 ผลกระทบทางสังคม 
1. โครงการต้องจัดท าข้อบังคับก าหนดหลักเกณฑ์ที่เกี่ยวกับการพักอาศัย ให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติ 
โดยเน้นการไม่ก่อให้เกิดการรบกวนผู้พักอาศัยในโครงการและบริเวณข้างเคียง 
2. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่างๆได้แก่ด้านกายภาพ ชีวภาพ และ
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 
1.4.2 สภาพเศรษฐกิจ 
1.4.3 สาธารณสุข 
1. ด าเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่าง
เคร่งครัด เพื่อป้องกันผลกระทบด้านสุขภาพ 
2. จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพ 

 
 
- โครงการมีกฎระเบียบส าหรับผู้เข้าพักอาศัย โดยเน้นการไม่ก่อให้เกิดการรบกวนผู้พัก
อาศัยในโครงการและบริเวณข้างเคียง 
- ปฏิบัติตามมาตรการ 
 
 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ 

 
 
- ไม่พบปัญหา 

 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
- ไม่พบปัญหา 

 
- ไม่พบปัญหา 
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                            จัดท าโดย                                                                                       หน้า 2-24 
                            บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลต้ิง จ ากัด 

ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการด าเนินการตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต  
  ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ และประสิทธิภาพของการด าเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และแนวทางการแก้ไข 
1.4.3 สาธารณสุข (ต่อ)                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               
1. ด้านสุขภาพกาย 
- โรคระบบทางเดินหายใจ (การระบายมลสารทางอากาศ) 
1. ฉีดล้างท าความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการอย่างสม่ าเสมอควบคุมความเร็วของ
รถภายในโครงการ เช่นป้ายจ ากัดความเร็ว สันนูนลดความเร็ว เพ่ือไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่นบนผิวถนน 
2. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว สันนูนเพื่อลดความเร็ว 
เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 
3. จัดให้มีท่ีจอดรถอยู่ท่ีชั้นล่าง โดยมีระบายอากาศเปิดโล่งไม่ปิดทึบ มีลมพัดผ่านตลอดเวลา 
อากาศหมุนเวียนได้สะดวก 
4. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้บริเวณท่ีจอดรถภายในโครงการให้เห็นได้อย่างชัดเจนและ
ท่ัวถึง 
5. จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นท่ีทางให้ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับ
ขี่ ท าให้การเคลื่อนตัวของรถภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการท าให้อย่าง
สะดวก และไม่ติดขัด 
6. จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพ่ือช่วยในการลดการฟุ้งกระจายของฝุ่นละอองและช่วย
ดูดซับมลพิษท่ีเกิดจากยานพาหนะท่ีเข้า-ออกโครงการ 
 
- โรคระบบทางเดินหายใจ (ผลกระทบจากระบบปรับอากาศของโครงการ) 
1. ตรวจสอบช่องระบายอากาศในอาคาร ไม่ให้มีส่ิงกีดขวางการระบายอากาศ 
2. ระบบเครื่องปรับอากาศในพื้นท่ีส่วนกลางของอาคารนิติบุคคลอาคารชุดต้องจัดให้มีการล้าง
แผ่นกรองอากาศของเครื่องอากาศ อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง  

 
 
 
- โครงการมีการฉีดล้างท าความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการอย่างสม่ าเสมอ และ
มีการควบคุมความเร็วก่อนเข้าพื้นท่ี โครงการโดยการติดตั้งไม้กั้น บริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ 
- โครงการมีการติดต้ัง ไม้กั้น และสันนูน เพื่อชะลอความเร็วของรถที่เข้า-ออก พื้นท่ี
โครงการ 
- พื้นท่ีจอดรถชั้นล่าง เป็นอาคารเปิดโล่ง ไม่มืดทึบ มีการระบายอากาศหมุนเวียนได้สะดวก 
 
- โครงการมีการติดต้ังป้ายดับเครื่องยนต์ไว้บริเวณลานจอดรถภายในโครงการ 
 
- เพื่อไม่ให้เกิดความสับสนของผู้ท่ีขับขี่ยานพาหนะเข้ามาภายในโครงการ โครงการได้ติดตั้ง
ป้ายสัญลักษณ์การจราจรอย่างชัดเจน ท่ีบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ (รูปท่ี 2.7) เพื่อ
ความเป็นระเบียบและท าให้เกิดความปลอดภัย 
- โครงการมีการจัดพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการให้มากท่ีสุด เพื่อช่วยในการลดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่น และดูดซับสารพิษท่ีเกิดจากยานพาหนะ 
 
 
- โครงการมีเจ้าหน้าท่ีแผนกช่างเป็นผู้ตรวจสอบระบบระบายอากาศภายในโครงการ 
- ระบบเครื่องปรับอากาศของพื้นท่ีโครงการมีการท าความสะอาดโดยการล้างแผ่นกรอง
ทุกๆ 3 เดือน และมีการล้างระบบปรับอากาศทุกๆ 6 เดือน 

 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
- ไม่พบปัญหา 
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                            จัดท าโดย                                                                                       หน้า 2-25 
                            บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลต้ิง จ ากัด 

ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการด าเนินการตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต  
  ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ และประสิทธิภาพของการด าเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางการ

แก้ไข 
1.4.3 สาธารณสุข (ต่อ) 
และล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ เป็นประจ าสม่ าเสมอ ทุกๆ 6 เดือน เพื่อป้องกันการเป็นแหล่ง
สะสมของเชื้อโรค 
3. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศในห้องพัก อย่าง
น้อยเดือนละ 1 ครั้ง โดยใช้น้ าฉีดแรงๆ บริเวณด้านหลัง เพื่อให้ฝุ่นและสิ่งสกปรกหลุดออก และในแต่ละปี
ควรล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ ซ่ึงจะช่วยขจัดฝุ่นละอองและเชื้อโรคท่ีเกาะติดอยู่กับส่วนต่างๆ
ของเครื่องปรับอากาศ 
- โรคผิวหนัง (การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากถังเก็บน้ าใช้) 
- ก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ า เพื่อล้างตะกอน สนิม และคราบสกปรกท่ีเกาะตามผนังหรือ
ซอกมุมของถังที่น้ าไม่มีการหมุนเวียน โดยใช้เครื่องสูบน้ าแรงดันสูงฉีดล้าง และท าการขัดผิวของผนังและพื้น
ของถังส ารองน้ า ซ่ึงจะปิดท าความสะอาดครั้งละถัง เพื่อไม่ให้การล้างท าความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/
ครั้ง) 
- โรคผิวหนัง (การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากสระว่ายน้ า) 
1. ในการฆ่าเชื้อโรคในสระว่ายน้ าจะใช้ระบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซ่ึงเป็นระบบฆ่าเชื้อโรคในสระว่าย
น้ าโดยเปลี่ยนเกลือให้เป็นโซเดียมไฮโปรคลอไรท์ 
2. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยดูแลท าความสะอาดไม่ให้ขอบสระและทางเดินรอบสระว่ายน้ าเปียก 
ลื่น หรือมีน้ าขัง เพื่อป้องกันอุบัติเหตุต่อผู้มาใช้สระว่ายน้ ารวมท้ังน้ าจากบริเวณทางเดินจะต้องไม่ไหลลงสู่
สระว่ายน้ า เนื่องจากท าให้น้ าในสระสกปรกเกิดการปนเปื้อน โดยต้องท าความสะอาดบริเวณสระว่ายน้ าทุก
วัน หลังจากปิดใช้สระว่ายน้ าแล้ว 

 
 
 
- โครงการได้ประชาสัมพันธ์ให้ผู้เข้าพักล้างแผ่นกรองอากาศ อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 
โดยโดยใช้น้ าฉีดแรงๆ บริเวณด้านหลัง เพื่อให้ฝุ่นและสิ่งสกปรกหลุดออก และล้าง
เครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบปีละ 1 ครั้ง  
 
 
- โครงการมีการล้างถังเก็บน้ า ปีละ 1 ครั้ง โดยล้างตะกอน สนม คราบท่ีเกาะตามผนัง
ของถังน้ า โดยใช้เครื่องสูบน้ าแรงดันสูงฉีดล้าง และท าการขัดผิวของผนังและพื้นของ
ถังส ารองน้ า 
 
 
- โครงการใช้สระว่ายน้ าเป็นแบบระบบเกลือซ่ึงเป็นระบบฆ่าเชื้อโรคในสระว่ายน้ าโดย
เปลี่ยนเกลือให้เป็นโซเดียมไฮโปรคลอไรท์ 
- โครงการมีเจ้าหน้าท่ีคอยท าความสะอาดไม่ให้ขอบสระและทางเดินบริเวณสระว่ายน้ า
เปียก มีน้ าขัง เพราะอาจจะท าให้น้ าในสระสกปรกเกิดการปนเปื้อน โดยมีแผนกช่าง
เป็นผู้ท าความสะอาดสระว่ายน้ าเป็นประจ าทุกวัน  
 

 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 

 



                                                     
                                 โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต                      ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 

 

                            จัดท าโดย                                                                                       หน้า 2-26 
                            บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลต้ิง จ ากัด 

ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการด าเนินการตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต  
  ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ และประสิทธิภาพของการด าเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และแนวทางการแก้ไข 
1.4.3 สาธารณสุข (ต่อ) 
- โรคผิวหนัง (การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากสระว่ายน้ า) 
3. จัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้สระว่ายน้ าโดยมีข้อความอย่างน้อยดังน้ี 
- ต้องสวมชุดว่ายน้ าท่ีสะอาดในการลงใช้สระว่ายน้ า 
- จ านวนผู้ใช้สระว่ายน้ าสูงสุด 
- ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงใช้สระว่ายน้ าทุกครั้ง และห้ามท าสระว่ายน้ าสกปรก 
- ผู้เป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หูน้ าหนวก หรือโรคติดต่ออื่นๆ ห้ามใช้สระว่ายน้ า 
4. จัดให้มีผู้มีความรู้ความสามารถดูแลปรับปรุงคุณภาพน้ าในสระว่ายน้ าให้อยู่ในเกณฑ์
มาตรฐาน 
5. จัดให้มีอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน้ า เช่น ไม้ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ โฟมช่วยชีวิต เป็นต้น โดย
ติดตั้งไว้บริเวณสระว่ายน้ า 
 
- โรคผิวหนัง (การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากระบบบ าบัดน้ าเสีย) 
1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดกรองเติมอากาศแบบผิวสัมผัส (Fixed Film Aeration) 
จ านวน 2 ชุด/อาคาร ออกแบบให้รองรับน้ าเสียจากโครงการได้อย่างเพียงพอ และสามารถ
บ าบัดน้ าเสียให้ได้มาตรฐานน้ าท้ิงจากอาคารประเภท ข. ซ่ึงก าหนดให้มีค่า BOD ในน้ าท้ิงไม่
เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่บ่อพักน้ าสาธารณะบริเวณด้านทิศตะวันตกของ
โครงการต่อไป 
2. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียให้
ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 
3. น าน้ าท้ิงมาใช้ในการรดน้ าต้นไม้ โดยออกแบบระบบรดน้ าต้นไม้ให้เป็นระบบซึมดิน เพื่อ
ป้องกันไม่ให้มีผู้ไปสัมผัสกับน้ าท้ิง 

 
 
- โครงการจัดให้มีป้ายระบุกฎระเบียบส าหรับผู้ใช้สระว่ายน้ า (รูปท่ี 2.11) โดยต้องสวมชุด
ว่ายน้ าทุกครั้งก่อนลงใช้สระ ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงสระว่ายน้ าทุกครั้ง ผู้ท่ีเป็นโรคตา
แดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หรือโรคติดต่ออื่นๆ ห้ามใช้สระว่ายน้ า เป็นต้น 
 
 
- โครงการมีแผนกช่างเป็นผู้ดูแลสระว่ายน้ า รวมถึงการดูแลปรับปรุงคุณภาพน้ าในสระว่าย
น้ าให้เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐาน 
- โครงการมีการติดต้ังห่วงชูชีพ ประจ าสระว่ายน้ า 
 
 
 
- ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการเป็นชนิด กรองเติมอากาศแบบผิวสัมผัส (Fixed Film 
Aeration) จ านวน 2 ชุด/อาคารซ่ึงสามารถบ าบัดน้ าเสียให้เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐาน 
ก่อนระบายออกสู่บ่อพักน้ าสาธารณะส่วนหน่ึง และอีกส่วนหน่ึงน าไปรดน้ าต้นไม ้
 
 
- โครงการมีเจ้าหน้าท่ีแผนกช่างเป็นผู้ดูแลและควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ ให้
ท างานอย่างมีประสิทธิภาพ 
- โครงการนน าน้ าท่ีผ่านการบ าบัดแล้วมีค่าเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐาน น ามาใช้รดน้ าต้นไม้
โดยคนสวน 

 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
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                            จัดท าโดย                                                                                       หน้า 2-27 
                            บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลต้ิง จ ากัด 

ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการด าเนินการตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต  
  ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ และประสิทธิภาพของการ

ด าเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และแนวทางการแก้ไข 
1.4.3 สาธารณสุข (ต่อ) 
- โรคผิวหนัง (การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากระบบบ าบัดน้ าเสีย) 
1. จัดให้มีบ่อหน่วงน้ าภายในโครงการ เพื่อมิให้ท่วมขังภายในพื้นท่ีโครงการ 
 
 
2. ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ าเป็นประจ าทุกเดือนเพื่อป้องกันไม่ให้มีการสะสมของ
ตะกอนดินในบ่อพัก ท่ีเป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตันซ่ึงเป็นอุปสรรคในการระบายน้ า 
 
-โรคท่ีมีสัตว์เป็นพาหะน าโรค 
1. จัดให้มีการท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหนะน าโรค เช่น การก าจัดลูกน้ ายุงลาย เป็นต้น ภายใน
พื้นท่ีโครงการ 
2. ท าความสะอาดท่อน้ าท้ิงไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน 
3. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ าท้ังภายในและภายนอกอาคาร 
4. ประสานกับหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องให้มาก าจัดสัตว์ท่ีเป็นพาหนะน าโรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยา
ก าจัดยุง เป็นต้น 
5. จัดให้มีถังมูลฝอยท่ีมีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น และตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร 
พร้อมท้ังจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 
 
6. ถังพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงท่ีมีการเก็บขนมูลฝอยเท่าน้ัน เพื่อป้องกันป้องกันการเกิด
แหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหนะน าโรค เช่น หนู แมลงวัน แมลงสาบ เป็นต้น 
7. ท าความสะอาดถังพักมูลฝอย ด้วยน้ ายาฆ่าเชื้อโรคทุกครั้ง 
 

 
 
- โครงการไม่มีบ่อหน่วงน้ า แต่ท้ังน้ีโครงการมีบ่อพักน้ ารอบโครงการเพื่อชะลอ
การไหลของน้ า ในช่วงเดือนมกราคม – มิถุนายน 2568 ไม่มีน้ าท่วมขังภายใน
โครงการ 
- โครงการมีการดูแลบ่อพักน้ าโดยรอบพื้นท่ีโครงการ และมีการท าความสะอาด 
ขุดลอกอยู่เป็นประจ าเพ่ือป้องกันการสะสมของตะกอนดิน ซ่ึงอาจท าให้เกิดการ
อุดตันและเป็นอุปสรรคต่อการระบายน้ าภายในโครงการ 
 
- โครงการมีการท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์ท่ีเป็นพาหนะน าโรค โดยมีการฉีดพ่น
ทุกเดือน 
- โครงการมีการดูแล ท าความสะอาดท่อน้ าท้ิง เพื่อไม่ให้มีการอุดตัน 
- มีการติดต้ังตะแกรงดักขยะบริเวณรูท่อระบายน้ า 
- โครงการมีการฉีดพ่นยาก าจัดยุง เดือนละ 1 ครั้ง 
 
- ภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นจะมีถังรองรับมูลฝอยท่ีมีฝาปิด และตามจุด
ต่างๆภายในอาคาร รวมถึงมีเจ้าหน้าท่ีท าความสะอาดเป็นผู้จัดเก็บมูลฝอย และ
น าไปรวบรวมไว้ยังห้องพักขยะมูลฝอยรวมของโครงการ 
- ถังรองรับมูลฝอยของโครงการมีฝาปิดมิดชิด เพื่อป้องกันการเกิดแหล่ง
เพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค 
- โครงการมีการท าความสะอาดถังขยะหลังจากท่ีมีรถเข้ามาเก็บขนมูลฝอยเพื่อ
น าไปก าจัด 

 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
- ไม่พบปัญหา 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
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                            จัดท าโดย                                                                                       หน้า 2-28 
                            บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลต้ิง จ ากัด 

ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการด าเนินการตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต  
  ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ  
และประสิทธิภาพของการด าเนินการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางการแก้ไข 

1.4.3 สาธารณสุข (ต่อ) 
-โรคท่ีมีสัตว์เป็นพาหะน าโรค 
8. จัดให้มีพนักงานคอยท าความสะอาดบริเวณทางเดินภายในอาคาร พื้นท่ีตั้งถังมูลฝอยประจ าชั้น และท่ีพัก
มูลฝอยรวมอย่างสม่ าเสมอ 
9. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของบริษัท ธนทรัพย์รีไซเคิลภูเก็ต จ ากัด ซ่ึงได้รับอนุญาตจาก
เทศบาลต าบลรัษฎาให้มาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอ เพื่อไม่ให้มูลฝอยตกค้าง 
 
-โรคท่ีมีคนเป็นพาหะน าโรค 
1. ออกแบบอาคารให้มีช่องว่างเปิดโล่ง เพ่ือให้อากาศภายในอาคารถ่ายเทได้สะดวก ลดปริมาณการสะสมของ
เชื้อโรคท่ีลอยอยู่ในอากาศ จากการไอหรือจามของผู้ป่วย 
2. ท าความสะอาดภายในอาคารอย่างสม่ าเสมอ 
3. ให้ล้างมือบ่อยๆด้วยน้ าและสบู่โดยเฉพาะหลังจากไอ จาม เช็ดน้ ามูก ไม่ควรใช้มือขยี้ตา จมูก หรือปาก 
  
4. ใช้ผ้าปิดปากปิดจมูกทุกครั้งเมื่อไอหรือจาม 
- อุบัติเหตุ 
1. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอ านวยความสะดวกในการเดินรถภายในโครงการ และบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อให้เกิดความปลอดภัยในการเดินรถ 
 
2. จัดท าเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถรวมท้ังป้ายต่างๆภายในโครงการให้ชัดเจน
เพื่อไม่ให้ผู้ขับขี่เกิดความสับสน ท าให้สามารถเดินรถได้อย่างปลอดภัย 
3. จัดท าสันนูนชะลอความเร็ว เพ่ือควบคุมการใช้ความเร็วที่ไม่เหมาะสม ซ่ึงอาจก่อให้เกิดอันตรายได้ 

 
 
- โครงการมีเจ้าหน้าท่ีท าความสะอาดบริเวณทางเดินภายในโครงการ พื้นท่ีตั้ง
ถังรองรับมูลฝอย และท่ีพักมูลฝอยรวมเป็นประจ าสม่ าเสมอ 
- โครงการใช้บริการรถเก็บขนมูลฝอยของบริษัท ธนทรัพย์รีไซเคิลภูเก็ต จ ากัด  
 
 
 
- อาคารของโครงการถูกออกแบบให้มีช่องเปิดโล่ง มีการถ่ายเทอากาศท่ีดี  
 
- เจ้าหน้าท่ีท าความสะอาดจะมีการท าความสะอาดภายในอาคารเป็นประจ า 
- โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้มีการล้างมืออย่างถูกวิธี และล้างมือทุกครั้ง
หลังจากที่มีการไอ จาม เช็ดน้ ามูก และไม่ควรใช้มือขยี้ตา จมูก หรือปาก  
- โครงการรณรงค์ให้ใช้ผ้าปิดปากปิดจมูกทุกครั้งเมื่อไอหรือจาม 
 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย คอยอ านวยความสะดวกใน
การเข้า-ออกโครงการ และการเดินรถในโครงการ เพื่อให้เกิดความปลอดภัย
ส าหรับผู้ขับขี่ 
- โครงการได้จัดท าเครื่องหมายจราจรบนพื้นช่องแบ่งจราจรการเดินรถ 
รวมท้ังติดต้ังป้ายต่างๆอย่างชัดเจน 
- โครงการมีการท าสันนูน เพื่อควบคุมการใช้ความเร็วภายในโครงการ 

 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
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                            บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลต้ิง จ ากัด 

ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการด าเนินการตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต  
  ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ และประสิทธิภาพของการด าเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และแนวทางการแก้ไข 
1.4.3 สาธารณสุข (ต่อ) 
- อุบัติเหตุ 
4. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลท าความสะอาดและความเป็นระเบียบเรียบร้อย บริเวณ
ทางเดินภายในอาคาร และบันไดแต่ละแห่งไม่ให้พ้ืนท่ีเดินเปียกน้ า หรือมีการวางสิ่งของกีด
ขวางอันจะก่อให้เกิดอุบัติเหตุได้ 
5. จัดให้มีราวกันตกความสูง 0.9 เมตร บริเวณระเบียงส าหรับแต่ละห้อง 
6. การติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างเพื่อให้มองเห็นช่องทางเดินได้ และจัดให้มีป้ายทางหนีไฟเป็น
ป้ายแบบเรืองแสงท่ีมองเห็นชัดเจนตัวอักษรสูง 15 เซนติเมตร รวมท้ังติดตามตรวจสอบ
ระบบประจ าทุก 3 เดือน 
7. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หาก
พบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที 
8. จัดอบรมและซ้อมอพยพคนกรณีเกิดเพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยติดต่อ
ประสานงานกับสถานีดับเพลิงเทศบาลต าบลรัษฎา ให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพ
หนีไฟให้กับโครงการ 
9. จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้เพื่อให้ความช่วยเหลือเบื้องต้นแก่
ผู้ประสบภัย และน าผู้ท่ีได้รับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาลต่อไป 
2. ด้านสุขภาพจิต ไก้แก่ ความเครียด ความวิตกกังวล ความหวาดกลัว เป็นต้น 
1. โครงการต้องจัดท าข้อบังคับก าหนดหลักเกณฑ์เกี่ยวกับการพักอาศัยในโครงการและ
บริเวณข้างเคียง 
2. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นท่ีพักผ่อนหย่อนใจ ท าให้เกิดความผ่อน
คลาย 
3. ดูแลสภาพพื้นท่ีสีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความสมบูรณ์ตลอดเวลา 

 
 
- โครงการมีเจ้าหน้าท่ีคอยท าความสะอาดพื้นท่ีภายในอาคาร บริเวณทางเดิน และบันได ไม่ให้
พืน้ทางเดินเปียก หรือมีการวางสิ่งของกีดขวาง 
 
- โครงการมีรั้วโปร่งกันตก บริเวณระเบียงห้องพัก (รูปท่ี 2.33) 
- โครงการมีการติดต้ังไฟส่องสว่างบริเวณทางเดิน (รูปท่ี 2.34)  รวมถึงมีการติดตั้งป้ายทางหนี
ไฟเป็นป้ายเรืองแสง ตัวอักษรสูง 15 ซม. มองเห็นชัดเจน และมีการตรวจสอบเป็นประจ าทุก
เดือน (รูปท่ี 2.35) 
- โครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนภัยต่างๆภายในอาคาร และสามารถใช้งานได้
อยู่เสมอ หากพบว่ามีการช ารุด แผนกช่างจะรีบด าเนินการแก้ไขทันที 
- ปี 2567 โครงการมีแผนซ้อมดับเพลิงในช่วงปลายปี 
 
 
- โครงการมีการเตรียมกล่องปฐมพยาบาลเบื้องต้นท่ีห้องนิติบุคคล และหากกรณีรุนแรงจะ
น าส่งผู้ได้รับบาดเจ็บไปยังโรงพยาบาลท่ีอยู่ใกล้เคียง 
 
- โครงการมีการก าหนดกฎระเบียบส าหรับผู้เข้าพักอาศัย 
 
- โครงการมีพ้ืนท่ีสีเขียวโดยรอบโครงการ เพ่ือเป็นท่ีพักผ่อนหย่อนใจ ท าให้เกิดการผ่อนคลาย 
 
- โครงการมีคนสวนเป็นผู้ดูแลพื้นท่ีสีเขียวให้สวยงามอยู่ตลอดเวลา 

 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 
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ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการด าเนินการตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต  
  ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ และประสิทธิภาพของการด าเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทาง

การแก้ไข 
1.4.3 สาธารณสุข (ต่อ) 
4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและพนักงานไม่ให้เกิดทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

 
- โครงการได้มีการควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย และพนักงาน มิ
ให้เกิดทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

 
- ไม่พบปัญหา 

1.4.4 ทัศนียภาพ 
1. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในพื้นท่ีโครงการท่ีชั้นล่าง ขนาดพื้นท่ี 1,535.42 ตารางเมตร คิดเป็นอัตราส่วน
พื้นท่ีสีเขียวต่อผู้พักอาศัย และพนักงาน 1.2 ตาราเมตร/คน (คิดเป็นร้อยละ 55.8 ของพื้นท่ีว่างตาม
กฎหมายควบคุมอาคาร) 
2. ดูแลสภาพพื้นท่ีสีเขียวของโครงการได้สวยงาม และมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 
3. ออกแบบอาคารโดยเลือกใช้สีอาคารท่ีเป็นมิตรกับส่ิงแวดล้อม และใช้สีท่ีอ่อน เพื่อให้เกิดความสบายตา 
4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย และพนักงาน มิให้เกิดทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น 
 

 
- โครงการมีการจัดพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการให้มากที่สุด โดยมีพื้นท่ีสีเขียว 1,535.42 
ตารางเมตร  
 
- โครงการมีคนสวนเป็นผู้ดูแลพื้นท่ีสีเขียว 
- โครงการออกแบบอาคาร โดยใช้สีท่ีเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม และสบายตา โดย
โครงการเลือกใช้สีขาว 
- โครงการได้มีการควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย และพนักงาน มิ
ให้เกิดทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น 
 

 
- ไม่พบปัญหา 
 
 
- ไม่พบปัญหา 
- ไม่พบปัญหา 
 
- ไม่พบปัญหา 

1.4.5 การบดบังทัศนียภาพ 
- ก าหนดให้มีมาตรการในการแก้ไขและลดผลกระทบด้านการบดบังแสงแดดต่อผู้เข้าพักอาศัยท่ีอยู่ข้างเคียง
ท่ีอาจได้รับผลกระทบ โดยโครงการจะก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอันเน่ืองมาจากผลกระทบท่ี
อาจเกิดจากอาคารโครงการในช่วงเปิดด าเนินการ ซ่ึงโครงการจะท าหนังสือแจ้งต่อผู้เข้าพักท่ีอาคาร/
บ้านพักอาศัย มีเงาของอาคารโครงการพาดผ่าน และอาจเป็นผู้ท่ีได้รับผลกระทบด้านการบดบังแสงแดด
จากอาคารโครงการ ณ วันท่ีเริ่มลงมือก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของ
บุคคลท่ีจะเป็นผู้รับเรื่อง  

 
- ปฏิบัติตามมาตรการ ท้ังนี้ ยังไม่มีการร้องเรียนจากผู้พักอาศัยโดยรอบโครงการ 

 
- ไม่พบปัญหา 
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                            จัดท าโดย                                                                                       หน้า 2-31 
                            บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลต้ิง จ ากัด 

ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการด าเนินการตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต  
  ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ และประสิทธิภาพของการด าเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และแนวทางการแก้ไข 
1.4.5 การบดบังทัศนียภาพ (ต่อ) 
ผู้ท่ีได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง อนึ่ง เงื่อนไขในการด าเนินการตาม
มาตรการดังกล่าว บริษัท อาณาวรรธน์ จ ากัด ในฐานะผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบปลกระ
ทบท่ีเกิดขึ้นจากการบดบังแสงแดดของโครงการต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารท่ีอยู่ข้างเคียง 
     อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ท่ีได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดดและทิศทางลมอาจจะได่รับ
ผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะของผลกระทบท่ีได้รับแตกต่างกัน ดังน้ัน หลักเฏณฑ์และเงื่อนไข
ในการจ่ายเงินชดเชยค่าเสียหายหรือการด าเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลท่ีได้รับความ
เสียหายจากเหตุดังกล่าวกับบริษัท แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย (บริษัท อาณาวรรธน์ จ ากัด และผู้พักอาศัยท่ี
อยู่ข้างเคียงที่อาจได้รับผลกระทบ) ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ให้ใช้ลักษณะไตรภาคี เพื่อเจรจาหา
ข้อตกลงร่วมกันซ่ึงเงื่อนไขในการด าเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะเป็นผู้รับรับผิดชอบ
ค่าใช้จ่าย โดยรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

  

1.4.6 การดูดกลืนคลื่นสัญญาณวิทยุและบดบังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์ 
- โครงการจะท าหนังสือแจ้งผู้ท่ีอยู่ใกล้เคียงพื้นท่ีโครงการในรัศมี 500 เมตร จากพื้นท่ีโครงการ ซ่ึง
ครอบคลุมอาคารท่ีอยู่ใกล้เคียง และสถานท่ีส าคัญท่ีอยู่ใกล้เคียงที่สุด ได้แก่โรงเรียนนานาชาติ คิว 
เอส.ไอ.ภูเก็ต ซ่ึงอาจเป็นผู้ท่ีได้รับผลกระทบด้านการดูดกลืนคลื่นสัญญาณวิทยุและการบดบัง
คลื่นสัญญาณโทรทัศน์จากอาคารโครงการ ณ วันท่ีเริ่มลงมือก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุ
ชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลท่ีจะเป็นผู้รับเรื่อง ซ่ึงผู้ท่ีได้รับผลกระทบสามารถติดต่อ
โครงการได้ โดยโครงการจะด าเนินการติดตั้งตานรับส่งสัญญาณดาวเทียมให้กับผู้ท่ีได้รับผลกระทบ
เหล่าน้ี หลังจากที่ได้รับแจ้งภายใน 2 สัปดาห์ รวมท้ังจะด าเนินการ ปรับจานดาวเทียมให้กับอาคาร
ท่ีมีจานรับสัญญาณดาวเทียมอยู่แล้ว และได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการ ซ่ึงเงื่อนไข 

 
- ปฏิบัตติามมาตรการ 

 
- ไม่พบปัญหา 
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                            จัดท าโดย                                                                                       หน้า 2-32 
                            บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลต้ิง จ ากัด 

ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการด าเนินการตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต  
  ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ และประสิทธิภาพของการด าเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และแนวทางการแก้ไข 
1.4.6 การดูดกลืนคลื่นสัญญาณวิทยุและบดบังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์ (ต่อ) 
ในการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายท้ังในการติดต้ัง
หรือการปรับสัญญาณดาวเทียม โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากที่โครงการจด
ทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 
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                           จัดท าโดย                                                              
                           บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลต้ิง จ ากัด   หน้า 2-33 
 

รูปภาพแสดงการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.1 รั้วกั้นอาณาเขต   
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.2 พืชคลุมดิน   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.3 ไม้กั้น/สันนูน   
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                           จัดท าโดย                                                              
                           บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลต้ิง จ ากัด   หน้า 2-34 
 

รูปภาพแสดงการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.4 พื้นที่สีเขียว   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.5 ที่จอดรถใต้อาคาร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.6 สุขภัณฑ์ประหยัดน้ า 



                                            
                                           โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต       ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568  

                          
                           จัดท าโดย                                                              
                           บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลต้ิง จ ากัด   หน้า 2-35 
 

รูปภาพแสดงการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.7 ป้ายกฎระเบียบ   
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.8 สระว่ายน้ าเด็กและสระผู้ใหญ่  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.9 ป้ายบอกความลึกของสระ 
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                           บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลต้ิง จ ากัด   หน้า 2-36 
 

รูปภาพแสดงการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.10 แสงสว่างบริเวณสระว่ายน้ า 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.11 ห่วงชูชีพ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.12 รางระบายน้ า 
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                           บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลต้ิง จ ากัด   หน้า 2-37 
 

รูปภาพแสดงการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.13 ห้องพักมูลฝอยในแต่ละชั้น 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.14 ป้ายรณรงค์แยกขยะ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.15 หม้อแปลงไฟฟ้า 
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                           บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลต้ิง จ ากัด   หน้า 2-38 
 

รูปภาพแสดงการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.16 เครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.17 ไฟฉุกเฉิน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.18 ป้ายประหยัดพลังงาน 
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รูปภาพแสดงการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.19 หลอดประหยัดพลังงาน 
 
  
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.20 เลขระบุชั้น 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.21 ป้ายประชาสัมพันธ์ปรับอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศ 
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                           จัดท าโดย                                                              
                           บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลต้ิง จ ากัด   หน้า 2-40 
 

รูปภาพแสดงการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.22 เบอร์โทรฉุกเฉิน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.23 หัวจ่ายน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร และหัวรับน้ าดับเพลิง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.24 ตู้ FHC 
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รูปภาพแสดงการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.25 ถังดับเพลิง 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.26 บันไดหนีไฟ 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

รูปที่ 2.27 แผงควบคุม (FCP)  
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รูปภาพแสดงการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.28 เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.29 เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.30 กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) 
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รูปภาพแสดงการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.31 จุดรวมพล 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.32 ไฟส่องสว่างทางเข้า-ออก 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.33 รั้วโปร่ง 
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รูปภาพแสดงการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.34 ไฟส่องสว่างทางเดินภายในอาคาร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.35 ป้ายทางหนีไฟ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.36 ระบบดับเพลิง 
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รูปภาพแสดงการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.37 วิธีการใช้งานอุปกรณ์  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.38 แผนผังทางหนีไฟ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.39 ถังขยะห้องออกก าลังกายและห้องน้ ารวม 
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รูปภาพแสดงการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
 

  
 
 
 
 
 
  
 
 
 รปูที่ 2.40 สระว่ายน้ าสูงจากระดับพื้นดิน                    รูปที่ 2.41 จุดล้างตัว และเท้า ก่อนลงสระ 
   
 
 
 
 
 
  
 
 
  

         รูปที่ 2.42 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย                             รูปที่ 2.43 ตู้ยา 
  
 
 
 
 
 
 
 
 

 

รูปที่ 2.44 กล้อง CCTV 
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รูปภาพแสดงการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.45 ขาว-แดง บริเวณทางเข้าออกโครงการ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.46 ห้องพักขยะรวมของโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.50 ตู้ MDB 
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                           จัดท าโดย                                                              
                           บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลต้ิง จ ากัด   หน้า 2-48 
 

รูปภาพแสดงการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.51 พ้ืนที่โดยรวมของโครงการ  




